Druha ¢ast’

Vecné pravo

Prva hlava

VSseobecné ustanovenia

§1

(1) Vecné prava posobia voci kazdému.

(2) Do vecného prava moze zasiahnut’ len ten, kto ma na to pravny dovod.

§2

Od ustanoveni tejto Casti zdkona sa mozno odchylit’ dohodou s u¢inkami voci tretim osobam len

ak to pripusta pravny predpis.

§3

Vecné prava sa vzt'ahuji na hmotné veci i na nehmotné veci; na prava vsak len pokial’ to ich

povaha pripusta a ak z pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

§4

(1) Ak je pravo k veci zapisané do verejného zoznamu, plati, ze sa zapisalo v sulade so skutoénym
pravnym stavom a zZe trvd. Ak sa vecné pravo z verejného zoznamu vymazalo, plati, ze
neexistuje.

(2) Za verejné zoznamy podl'a tohto zdkona sa povazuje najmi kataster nehnutel'nosti a d’alSie
zoznamy zriadené podla osobitnych predpisov, v ktorych su vecné prava vedené, za
predpokladu, Zze st verejne pristupné a ze ich vedie organ verejnej moci alebo zdkonom
poverend osoba. Podrobnosti o vedeni verejnych zoznamov ustanovuju osobitné predpisy.

(3) Nikoho neospravedlituje neznalost’ idaja zapisané¢ho do verejného zoznamu.

§5



(1) Ak je do verejného zoznamu zapisané vecné pravo k cudzej veci, ma prednost’ pred vecnym
pravom, ktoré vo verejnom zozname zapisané nie je.

(2) Pre poradie vecnych prav k cudzej veci rozhoduje doba podania navrhu na zapis prava do
verejného zoznamu. Prava zapisané na zaklade navrhov podanych v rovnakom case maju

rovnaké poradie.

§6

(1) Ak nie je stav, zapisany vo verejnom zozname, v sulade so skutoénym pravnym stavom,
zapisany stav nasvedCuje osobe, ktord nadobudla vecné pravo v dobrej viere od osoby podla
zapisaného stavu; dobré viera sa posudzuje k okamihu, kedy pravny tkon vznikol, ak vSak
pravo vznikd az zépisom do verejného zoznamu, k okamihu podania névrhu na zapis.
Ustanovenie predchadzajucej vety sa nepouzije pri vecnych pravach, ktoré vznikaju zo zékona
a v pripadoch, ktoré vyslovne ustanovuje pravny predpis.

(2) Ak nie je stav, zapisany vo verejnom zozname v stlade so skutoénym pravnym stavom, moze
sa osoba, ktorej vecné pravo je zdpisom dotknuté, domahat’ odstranenia nesuladu. Organ, ktory
verejny zoznam vedie, uvedie dotknuty zaznam do suladu so skutkovym stavom, ak je nesulad
zrejmy, alebo ak to zjavne vyplynie z okolnosti, na ktoré osoba, ktord sa doméha odstranenia
nestladu, poukazuje. Ak tato osoba preukaze, ze svoje pravo uplatnila na sude, alebo inom
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organe verejnej moci, zapise sa to do verejného zoznamu podla osobitnych predpisov.

Druha hlava

Drzba

§7

Drzitel

(1) Drzitelom veci je ten, kto vykonava pravo pre seba.

(2) Drzat mozno pravo, ktoré je prevoditel'né a ktoré priptista trvaly alebo opakovany vykon.

Opravnena drzba

§8

! Zostladit' zapis poznamky v katastralnom zakone



(1) Ak drzitel' so zretelom na vSetky okolnosti vykonadva pravo v dobrej viere, Ze mu patri, je
opravnenym drzitel'om.

(2) V pochybnosti sa predpoklada, ze drzba je opravnena.

§9

(1) Opravneny drzitel ma rovnaké prava ako vlastnik; tieto prava vSak nemdze uplatnit’ voci
vlastnikovi.
(2) Ak pravny predpis neustanovuje inak, pravne tikony opravneného drzitel’a, uskutocnené voci

tretim osobam, st voci vlastnikovi neuc¢inné.

§10

(1) Opréavneny drzitel’ je povinny vydat’ vec vlastnikovi.

(2) Uzitky a plody oddelené od veci pocas drzby patria opravnenému drzitelovi.

§11

(1) Vlastnik veci nahradi opravnenému drzitel'ovi nevyhnutné néklady, potrebné na zachovanie
podstaty veci. Bezné udrziavacie naklady sa nenahradzaj.

(2) Vlastnik veci nahradi opravnenému drzitel'ovi aj naklady, ktoré drzitel’ ielne vynalozil na vec
pocas opravnenej drzby, a to v rozsahu zodpovedajucom zhodnoteniu veci ku diu jej vratenia.

(3) Z nakladov vynalozenych zo zal'uby alebo pre okrasu nahradi vlastnik opravnenému drzitel'ovi
len tol’ko, o kolko sa zvysila obvykléd cena veci ku ditu jej vratenia; opravneny drzitel’ vSak
mdze oddelit’ od veci to, ¢im ju na svoje naklady zhodnotil, ak je to mozné bez zhorSenia

podstaty veci.

§12

Opréavneny drzitel’ nema voci vlastnikovi pravo na ndhradu ceny, za ktoru nadobudol vec do svojej

drzby.

Neopravnena drzba



§13

(1) Ak drzitel’ vie, alebo ak s ohl'adom na okolnosti musi vediet, ze vykonava pravo, ktoré mu
nepatri, je neopravneny drzitel’.

(2) Neopravneny drzitel’ je povinny vydat’ vec vlastnikovi spolu s jej plodmi a uZzitkami.

(3) Neopravneny drzitel’ nahradi Skodu, ktora vlastnikovi neopravnenou drzbou vznikla; moze si
odpocitat’ len bezné udrziavacie naklady.

(4) Neopravneny drzitel’ méze od veci oddelit’ to, ¢im ju na svoje naklady zhodnotil, ak je to mozné

bez zhorSenia podstaty veci.

§14

(1) Ak pravo drzi viacero 0sob (spoludrzba), ustanovenia o drzbe sa pouziji primerane.

(2) Ustanovenia tejto hlavy sa primerane pouzijui aj na drzbu iného ako vlastnickeho prava.

Tretia hlava

Vlastnictvo

Prvy diel

Predmet a obsah vlastnickeho prava

§ 15

Vsetko, ¢o niekomu patri, vSetky jeho hmotné i nehmotné veci, je jeho vlastnictvom.

§ 16

Vlastnik ma pravo nakladat’ so svojim vlastnictvom podl'a svojej vole, v rozsahu, ktory pripista

pravny poriadok.

Druhy diel

Ochrana vlastnickeho prava

§17



Vlastnik sa m6ze doméhat’ vydania veci od toho, kto mu ju nepravom zadrzuje.

§18

Vlastnik sa méze domahat’ ochrany proti kazdému, kto do jeho vlastnickeho prava neopravnene

zasahuje alebo ho rusi inak nez tym, ze mu vec zadrzuje.

§19

Pravo podla § 15 a § 16 ma aj ten, kto je opravneny mat’ vec u seba.

Obmedzenie vlastnickeho prava

§ 20

Vlastnik veci sa musi zdrzat’ v§etkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval iného,

alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav.

§21

(1) Vlastnik sa musi zdrzat’ najmé toho, ¢o sposobuje, ze odpad, voda, dym, prach, plyn, svetlo,
tien, hluk, otrasy a iné podobné zasahy (imisie) vnikaji na pozemok iného vlastnika (suseda)
Vv miere neprimeranej pomerom a podstatne obmedzuju vykon jeho prav; to plati aj o vnikani
chovanych zvierat.

(2) Ak su zasahy podl'a ods. 1 zapri¢inené iradne schvalenou prevadzkou alebo inym zariadenim,
vlastnik je oprdvneny domdhat' sa len nahrady Skody v peniazoch, aj ked’ bola Skoda
zapri¢inend okolnostami, na ktoré sa v uradnom konani neprihliadlo; to neplati, ak sa
prevadzkou prekracuje rozsah povolenia.

(3) Ak na to neexistuje osobitny pravny dovod, vlastnikovi sa zakazuje priamo privadzat’ imisie

na susedny pozemok, bez ohl'adu na ich mieru a stupen obtazovania.

§22



(1) Vlastnik nesmie ohrozovat’ susedovu stavbu alebo pozemok tipravami na svojom pozemku
alebo stavby na nnom zriadenej bez toho, aby urobil dostatocné opatrenia na ochranu susednej
stavby alebo pozemku.

(2) Vlastnik pozemku moéze ziadat’, aby sa sused zdrzal zriadenia stavby na svojom pozemku

v tesnej blizkosti spolo¢nej hranice pozemkov.

§23

(1) Vetvy stromu alebo korene stromu presahujuce na susedny pozemok, ktoré sposobuju
vlastnikovi susedného pozemku Skodu alebo iné¢ ohrozenie, prevySujuce zaujem na
nedotknutom zachovani stromu, je vlastnik pozemku na ziadost vlastnika susedného pozemku
povinny odstranit’. Ak tak v primeranej dobe neurobi, mdze to urobit’ vlastnik susedného
pozemku sam, avsak Setrne a vo vhodnej ro¢nej dobe; za odstranenie mu patri ndhrada ucelne
vynalozenych nakladov.

(2) Casti inych rastlin presahujticich na susedny pozemok moze sused odstranit’ kedykol'vek, aviak

Setrne.

§ 24

(1) Ak sa na pozemku ocitla cudzia hnutel'nd vec, vyda ju vlastnik pozemku tomu, komu patri
alebo kto ju mal pri sebe, inak mu umozni vstipit’ na pozemok, vec vyhladat’ a odniest’.
(2) Vlastnik pozemku méze zadrzat' hnutel'nt vec, ktorou mu bola spésobena skoda dovtedy,

dokial’ neobdrzi nahradu skody alebo jej zabezpeku.

§ 25

Ak ucel nemozno dosiahnut’ inak, vlastnik pozemku umozni susedovi vstup na svoj pozemok a to
na dobu, v rozsahu a spdsobom, ktoré su nevyhnutné na udrzbu susediaceho pozemku alebo jeho
obhospodarovania. Ak tym vznikne Skoda, je ten, kto ju spdsobil, povinny ju nahradit’; tejto

povinnosti sa nemoze zbavit'.

§ 26



Ak sa nemdze stavat’, burat’ alebo ak sa uz zriadena stavba (iné dielo) ned4 opravit’ alebo obnovit’
inak, nez pouzitim susedného pozemku a zdujem na stavebnej zmene prevySuje zdujem na
nerusenom uzivani susedného pozemku, ma vlastnik pravo od suseda pozadovat’, aby za primeranti

nahradu znésal, o je pre vykonanie tychto prac potrebné.

§27

(1) Ak je to potrebné na zabezpecenie neruseného vykonu vlastnickeho prava a ak to nebrani
ucelnému vyuzivaniu susediacich pozemkov, moze sud na navrh suseda a po zisteni stanoviska
prislusného organu verejnej moci ulozit’ vlastnikovi povinnost’ pozemok oplotit’.

(2) Ak su hranice medzi pozemkami nejasné alebo sporné, kazdy sused ma pravo ziadat, aby ich
ur¢il sud podla poslednej opravnenej drzby a ak to nie je mozné, podla vlastnej uvahy,

s ohl'adom na okolnosti pripadu.

Obmedzenie vlastnickeho prava a vyvlastnenie

§ 28

Vlastnik musi strpiet’, aby v stave ntiidze alebo v nalichavom verejnom zdujme bola na nevyhnutnti
dobu a v nevyhnutnej miere pouzita jeho vec za primerant ndhradu, ak u¢el nemozno dosiahnut

inak. Ak bola vec pouzitim znicena, patri za fiu vlastnikovi ndhrada v plnej vyske.

§ 29

Vlastnicke prdvo mozno obmedzit’ alebo vec vyvlastnit’ len vo verejnom zaujme, ak ti¢el nemozno

dosiahnut’ inak, na zaklade zakona a za nahradu.
§30
(1) Pri obmedzeni vlastnickeho prava a pri vyvlastneni sa poskytuje vlastnikovi ndhrada v plnej
vyske, ktora zodpoveda miere, v akej bol jeho majetok vykonanymi opatreniami dotknuty.

(2) Nahrada sa poskytuje v peniazoch. Inym spdsobom mozno poskytnit’ ndhradu len ak s tym

dotknuty vlastnik suhlasi.

Treti diel



Nadobudanie vlastnickeho prava

Nadobudanie vlastnickeho prava na zaklade zmluvy

§ 31

(1) Ak sa hnutel'né vec prevadza na zaklade zmluvy, nadobuda sa vlastnicke pravo odovzdanim
veci, ak dohoda alebo pravny predpis neustanovuje inak.

(2) Odovzdat vec mozno i tak, ze sa odovzdaju doklady opraviujuce nakladanie s vecou alebo
inym faktickym sposobom, z ktorého je nepochybné, ze sa naplnila vol'a zmluvnych stran vec

odovzdat’ a prevziat.

§ 32

(1) Ak sa prevadza vlastnicke pravo k nehnutelnej veci zapisanej do verejného zoznamu,
nadobuda sa zapisom do takéhoto zoznamu.
(2) Vlastnicke pravo k nehnutel'nej veci, ktora nie je predmetom evidencie vo verejnom zozname,

sa nadobuda u¢innostou zmluvy.

§33

(1) Ak prevodca prevedie viacerymi postupne uzatvorenymi zmluvami vlastnicke pravo k tej istej
hnutel'nej veci, roznym osobam, nadobuda vlastnicke pravo osoba, ktorej prevodca odovzdal
vec ako prve;j.

(2) Ak prevodca prevedie viacerymi postupne uzatvorenymi zmluvami vlastnicke pravo k tej istej
nehnutel'nej veci zapisanej vo verejnom zozname, réznym osobam, nadobuda vlastnicke pravo
osoba, ktord kond v dobrej viere a ktord poziadala o zapis prava do verejného zoznamu ako
prva.

(3) Ak prevodca prevedie viacerymi postupne uzatvorenymi zmluvami vlastnicke pravo k tej istej
nehnutel'nej veci, ktord nie je predmetom evidencie vo verejnom zozname, nadobuda
vlastnicke pravo osoba, ktora kona v dobrej viere a ktora uzavrela zmluvu ako prva.

(4) Zmluvy, uzatvorené podla ods. 1 az 3, na zéklade ktorych ned6jde k prevodu vlastnickeho
prava, nie su len z tohto dovodu neplatné; nadobtidatel'ovi vSak ostava len pravo na nahradu

Skody.



§ 34

(1) Vlastnicke pravo k veci nemozno nadobudnut’ od toho, kto sdm nebol jej vlastnikom; vynimku
moze ustanovit’ iba pravny predpis.

(2) Od nevlastnika mozno nadobudnut’ vlastnicke pravo k veci nezapisanej vo verejnom zozname
len vtedy, ak nadobudatel’ konal v dobrej viere v to, ze druhd strana je opravnena previest’
vlastnicke pravo k veci a ak vec nadobudol:

a) na zaklade zmluvy od podnikatel'a v ramci bezného obchodného styku;

b) od nepravého dedica, ktorému bolo dedi¢stvo potvrdené,

c) na verejnej drazbe,

d) za odplatu od niekoho, komu vlastnik sdm hnutel'nt vec zveril,

e) pri obchode s investiénym ndstrojom, cennym papierom alebo listinou vystavenou na
dorucitel’a alebo

f) pri obchode na komoditnej burze.

§ 35

Nadobudnutie vlastnickeho prava rozhodnutim organu verejnej moci

Ak sa vlastnicke pravo nadobuda rozhodnutim sudu alebo iného organu verejnej moci, nadobudne
sa diom, ktory je v niom urceny; ak takyto denl nie je, vlastnicke pravo sa nadobudne diiom

pravoplatnosti rozhodnutia.

Nadobudnutie vlastnickeho prava vydrZzanim

§ 36

(1) Vydrzanim nadobudne vlastnicke pravo k hnutelnej veci ten, kto ju mal v opravnenej drzbe
nepretrzite, po dobu troch rokov a k nehnutelnej veci ten, kto ju mal v opradvnenej drzbe
nepretrzite po dobu desiatich rokov.

(2) Kto nadobudne opravneni drzbu od iného opravneného drzitela, moze si zapocitat’ do
vydrzacej doby aj dobu drzby svojho pravneho predchodcu.

(3) Ustanovenia o vydrzani vlastnickeho prava platia obdobne aj o vydrzani inych vecnych prav.

Nadobudnutie vlastnickeho prava vytvorenim novej veci

§ 37



Kto spracovanim vlastnej veci vytvori novu vec, stava sa jej vlastnikom okamihom jej vytvorenia.

Nadobudnutie vlastnickeho prava prirastkom a spracovanim

§38
Plody

Plody veci patria vlastnikovi veci bez ohladu na to, ¢i su oddelené alebo neoddelené¢ od

plodonosnej veci; ibaze dohoda alebo pravny predpis stanovuju inak.

§39
Uroky

Uroky z uloZenych pefazi pripadaji vkladatelovi odo dita, ked’ sa stali splatnymi; to plati aj

o inych vynosoch, najmé z cennych papierov.

§ 40
Stavba

Stavba sa stdva sucast'ou pozemku, ak pravny predpis neustanovuje inak.

§ 41

Pouzitie cudzej veci na stavbu

(1) Ak niekto pouzije cudziu vec na stavbu na svojom pozemku, je vlastnik pozemku povinny
nahradit’ vlastnikovi pouzitej veci jej hodnotu.
(2) Ak vlastnik pozemku nekonal v dobrej viere, nahradi vlastnikovi pouzitej veci aj usly zisk;

skuto¢nu skodu len v rozsahu, v ktorom nebola nahradend podl'a ods. 1.

§ 42

Stavba na cudzom pozemku

(1) Stavba zriadend na cudzom pozemku pripada vlastnikovi pozemku.
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(2) Vlastnik pozemku nahradi osobe, ktora zriadila stavbu na jeho pozemku v dobrej viere, ucelne
vynalozené naklady. Na prava a povinnosti osoby, ktora nekonala v dobrej viere, sa primerane

pouziju ustanovenia o konani bez prikazu.

§43

Ak niekto zriadi stavbu na cudzom pozemku, hoci na to nema pravo, moze sud na navrh vlastnika
pozemku rozhodnut, Ze ten, kto ju zriadil, je povinny stavbu na vlastné naklady odstranit

a pozemok uviest’ do pdvodného stavu. Sud pritom prihliadne, ¢i stavebnik konal v dobrej viere.

§ 44

Ten, kto v dobrej viere zriadil na cudzom pozemku stavbu, ma pravo voci vlastnikovi pozemku,
ktory o zriad'ovani stavby vedel, no bez zbyto¢ného odkladu ju nezakazal, domahat sa, aby mu
pozemok previedol za obvykli trhovl cenu. To plati aj o vlastnikovi pozemku, ktory sa moze

domahat’, aby zhotovitel’ stavby od neho kupil pozemok za obvyklu trhovu cenu.

§ 45

Byty a nebytové priestory v dome

Vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom v dome podl’a § 77 nasl. tohto zdkona, ktoré
vznikli v tomto dome vystavbou, sa zapisSe do verejného zoznamu na zaklade vyhldsenia vlastnika
pozemku alebo inej opravnenej osoby, vyhotoveného podla tohto zdkona alebo na zaklade

rozhodnutia sudu.

§ 46

Spracovanie hnutel’nej veci

(1) Ak niekto vytvori novu vec tak, Ze spracuje cudziu vec, ktoru nasledne nie je mozné uviest’ do
povodného stavu vobec alebo len s vynaloZzenim neprimeranych nakladov, patri nova vec tomu,
koho podiel na veci je vacsi. Ak takto nie je mozné urCit’ jediného vlastnika novej veci,
nadobudnt ju vlastnici spracovanych veci do spoluvlastnictva v pomere hodnét spracovanych

veci, inak plati, ze ich podiely st rovnaké.
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(2) Vlastnik novej veci nahradi tomu, kto spracovanim stratil vlastnicke pravo k svojej veci,
hodnotu, ktorti mala pouzitd vec pri spracovani, pripadne aj odmenu tomu, kto sa na vytvoreni
novej veci podielal vlastnou pracou.

(3) Ustanovenia ods. 1 a 2 sa pouziju obdobne aj v pripade, ak niekto cudziu vec zmiesa alebo inak

zIluci, alebo spoji so svojou vecou.

§ 47

Pouzitie cudzej veci na opravu

(1) Ak sa pouzije cudzia vec na opravu inej veci, stane sa tato vec sucast'ou opravenej veci za
predpokladu, Ze vec, pouziti na opravu, nie je mozné bez znehodnotenia oddelit’ a jej hodnota
je v pomere k hodnote opravenej veci nepatrna.

(2) Ten, kto pouzil cudziu vec, ktord sa stala sti¢astou opravenej veci, je povinny nahradit

vlastnikovi hodnotu pouzitej veci, pripadne zabezpecit’ jej rovnocennt nahradu.

Opustena vec, nalez, stratena a skryta vec

§48

(1) Kazdy si moze privlastnit’ vec, ktord nikomu nepatri, ak osobitny predpis neustanovuje inak,
alebo ak tomu nebrani pravo iného na privlastnenie veci.
(2) Plati, ze hnutel'na vec, ktoru vlastnik opustil, nepatri nikomu.

(3) Opustena nehnutel'na vec pripadne do vlastnictva Statu.

§49

(1) Ak niekto najde stratent vec, je povinny vydat’ ju vlastnikovi alebo tomu, kto ju stratil, ibaze
vie, ze takato osoba nema na vec pravo. Povinnost’ vydat’ vec vznik4 nalezcovi okamihom
uhrady nalezného a Gcelne vynalozenych nakladov spojenych s nalezom.

(2) Ak nélezca s prihliadnutim na vSetky okolnosti neméze postupovat’ podl'a odseku 1 a ak nejde
o vec nepatrnej hodnoty, je nalezca povinny bezodkladne ohlasit’ nalez obci, v obvode ktorej
bola vec ndjdena.

(3) Obec bez zbytocného odkladu zverejni informéciu o naleze obvyklym spdsobom. Ak to
pripista povaha veci, ulozi ju obec u seba. Obec moze so sthlasom nélezcu rozhodnut’ o

docasnom uschovani veci u tretej osoby. Pri veciach mimoriadnej hodnoty a pri peniazoch,

12



mdze obec odovzdat’ vec do stidnej alebo notarskej ischovy, alebo zabezpeci jej ischovu inym
vhodnym spdsobom.

(4) Ak je uschova veci spojend s vynalozenim neprimeranych nakladov, méze obec vec predat’ na
verejnej drazbe. Ak sa vec nepodari predat’ na drazbe, obec ju spenazi l'ubovol'nym sposobom

za primeranu cenu.

§ 50

(1) Ak obec sama zisti, kto je vlastnikom najdenej veci, ozndmi mu nalez a vyzve ho, aby si vec
v primeranej lehote prevzal.

(2) Ak sa prihlasi vlastnik veci alebo ten, kto ju stratil, do jedného roka od ohlasenia nalezu a ak
preukaze svoje vlastnicke alebo in¢ pravo k ndjdenej veci, vyda sa mu vec i s Gizitkami po tom,
¢o opravnenym osobam uhradi nalezné a ucelne vynalozené naklady.

(3) Ak doslo k predaju najdenej veci podla § 49 ods. 4, vyda obec vlastnikovi veci vytazok
z predaja po odpocitani nalezného a ucelne vynalozenych nakladov. Ak vlastnik ndlezu nie je
znamy, vytazok z predaja pripadne obci po odpocitani nalezného a ucelne vynalozenych
nakladov, ktoré sa vyplatia nalezcovi, pripadne inej opravnenej osobe (§ 49 ods. 4).

(4) Ak sa vlastnik veci neprihlasi do jedného roka od ohlasenia nalezu, vlastnicke pravo k veci
prechadza na nalezcu; to neplati, ak ndlezca v uvedenej lehote na obci vyhlasi, ze o vlastnicke
pravo nema zaujem; v takomto pripade sa vlastnikom najdenej veci stava d’alsi ndlezca a ak ho
niet, jedinym vlastnikom sa stane obec, ktord bude povinnd vyplatit’ ndlezcovi nalezné a icelne

vynalozené naklady.

§51

(1) Nalezné je vo vyske desat’ percent z ceny nédjdenej veci. Ak mé vSak ndjdend vec osobitni
hodnotu pre toho, kto ju stratil alebo pre jej vlastnika, ndlezcovi patri nalezné s prihliadnutim
aj na osobitni hodnotu nalezu.

(2) Sad moze vysku zjavne neprimeraného nalezného primerane znizit. Prihliadne pritom na

pomery nalezcu a vlastnika veci alebo toho, kto vec stratil a na hodnotu nalezu.

§ 52

O naleze skrytej veci platia primerane ustanovenia o naleze stratenej veci.
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§53

(1) Nalezné patri nalezcovi aj vtedy, ked’ vlastnika poznal.

(2) Ak nejakt vec najde viacero osdb zaroven, su tieto osoby opravnené a povinné spolocne
a nerozdielne.

(3) Osoba urc¢end na najdenie stratenej alebo skrytej veci nie je ndlezcom a patri jej odmena len za

hl'adanie, ak bola dohodnuta.

§ 54

(1) Nalezcovi, ktory v rozpore s tymto zdkonom nalez neoznami, prisvoji si ho, alebo inak porusi
svoje povinnosti, nepatri nalezné ani nahrada ucelne vynalozenych nakladov a ani nemoze
nadobudnut’ vlastnicke pravo k nalezu podl'a ustanoveni tejto Casti zdkona; tym nie je dotknuta
jeho povinnost’ nahradit’ spdsobenu skodu.

(2) Vlastnikom néjdenej veci nepatrnej hodnoty, ktori nemozno vydat’ osobe podl'a § 49 ods. 1,

sa stava nalezca.

Pravne nasledky nadobudnutia vlastnickeho prava

§ 55

(1) Nadobudatel’ vlastnickeho prava k veci sa stdva aj vlastnikom vsetkych jej stcasti a
prisluSenstva, ak z dohody stran alebo z pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

(2) Nadobudatel’ nadobuda spolu s vlastnickym pravom k veci aj prdva a povinnosti spojené
S vecou.

(3) Nadobudatel’ nadobudne s vecou aj iné prava a povinnosti viaznice na veci, ak su zapisané vo
verejnom zozname; ostatné prava prechadzaji na nadobudatel'a len ak to bolo dohodnuté,
alebo ak to ustanovuje tento alebo osobitny pravny predpis. Prava a povinnosti viaznice na

veci, ktoré na nadobudatela neprechadzaju, zanikaju.

Stvrty diel

Spoluvlastnictvo

Druhy spoluvlastnictva
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§ 56

(1) Vec modze byt v spoluvlastnictve viacerych osob.
(2) Ak vec patri viacerym vlastnikom, st jej spoluvlastnikmi, a to tak, ze im patria podiely k veci
(podielové spoluvlastnictvo), alebo ze im vec patri spoloéne bez urcenia podielov

(bezpodielové spoluvlastnictvo).

§ 57

Bezpodielové spoluvlastnictvo

Bezpodielové spoluvlastnictvo vznikd len medzi manzelmi (majetkové spolocenstvo

manzelov) podla druhej Casti tohto zakona.

Podielové spoluvlastnictvo

§58

(1) Podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnici podielaji na pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej veci.

(2) Ak nie je zdkonom ustanovené alebo spoluvlastnikmi dohodnuté inak, si podiely vsetkych
spoluvlastnikov rovnaké.

(3) V pochybnostiach o vel'kosti podielov rozhodne na navrh spoluvlastnika sud, s prihliadnutim

na vSetky okolnosti.
§59

Spoluvlastnik moze so svojim podielom nakladat’ samostatne ako jeho vylu¢ny vlastnik, pokial

tym neobmedzi alebo neohrozi prava ostatnych spoluvlastnikov.

§ 60

(1) Ak spoluvlastnictvo vzniklo vyporiadanim dedi¢stva alebo inou pravnou skuto¢nost'ou
odlisnou od zmluvy tak, ze spoluvlastnici nemohli svoje pravne postavenie od pociatku
ovplyvnit a ak niektory zo spoluvlastnikov prevadza svoj spoluvlastnicky podiel, maja ostatni
spoluvlastnici po dobu 6 mesiacov odo diia vzniku spoluvlastnictva predkupné pravo, ibaze

spoluvlastnik prevadza podiel jemu blizkej osobe alebo inému spoluvlastnikovi. Ak sa
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spoluvlastnici nedohodli o sposobe vykonu predkupného prava, maju pravo vykupit’ podiel
pomerne, podla vel'kosti podielov.

(2) Predkupné pravo podla ods. 1 maju spoluvlastnici aj vtedy, ak niektory zo spoluvlastnikov
prevadza svoj podiel bezodplatne. V takom pripade maju ostatni spoluvlastnici pravo kupit

podiel za obvyklu cenu.

§ 61

Kazdy spoluvlastnik je opravneny vykonavat vlastnicke prava k spolo¢nej veci, musi vSak

sucasne zachovavat’ tie isté prava ostatnym spoluvlastnikom.

§ 62

(1) O sposobe a rozsahu uzivania spoloc¢nej veci a o hospodareni so spolo¢nou vecou rozhoduju
spoluvlastnici vac¢sinou hlasov pocitanou podla velkosti podielov, ak tento alebo iny pravny
predpis neustanovuje inak. Ak sa pri rozhodovani spoluvlastnikov dosiahne rovnost’ hlasov,
alebo ak sa nedosiahne pozadovana vicsina, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek spoluvlastnika
sud.

(2) Rozhodnutie zavizuje vsetkych spoluvlastnikov iba v pripade, ak boli vopred upovedomeni o
potrebe prijat’ rozhodnutie, okrem pripadu, ak by iSlo o zalezitost, ktora nezniesla odklad a
rozhodnutie bolo potrebné prijat’ okamzite.

(3) Spoluvlastnik, ktory bol opomenuty pri rozhodovani o neodkladnej zalezitosti, moze na sude
ziadat’, aby urcil, ze rozhodnutie o neodkladnej zélezitosti nemé voc¢i nemu pravne ucinky, ak
nie je mozné od neho spravodlivo pozadovat’, aby znasal jeho ddsledky. Ak spoluvlastnik,
ktory je rozhodnutim o neodkladnej zalezitosti dotknuty, nepoda takyto navrh do 30 dni od
prijatia rozhodnutia, jeho pravo podla predchddzajucej vety zanika; ak spoluvlastnik nebol o
hospodareni s vecou podla prijatého rozhodnutia upovedomeny, lehota plynie odo dna, kedy

sa 0 rozhodnuti dozvedel alebo mohol dozvediet’.

§ 63

(1) Ak ide o dolezité rozhodnutie tykajuce sa spolo¢nej veci, najmai jej podstatného zlepSenia alebo
zhorSenia, zmeny jej ucelu alebo jej spracovania, vyzaduje sa aspon dvojtretinova vac¢sina

hlasov spoluvlastnikov.

16



2

(D

2

(D

2

)

(M

2

Ak z rozhodnutia prijatého podl'a ods. 1 hrozi prehlasovanym spoluvlastnikom $koda alebo ina
ujma na pravach, mozu prehlasovani spoluvlastnici pozadovat’, aby vo veci rozhodol sud. Sud
mdze najmé rozhodnut, ze napadnuté rozhodnutie sa uskutoéni bez vyhrad, s vyhradami ¢i

s poskytnutim zabezpeky, alebo ho zrusi.

§ 64

Ak v désledku prijatia va¢Sinového rozhodnutia spoluvlastnikov o hospodareni so spolo¢nou
vecou ddjde k uplnému alebo Ciastocnému vyluceniu niektorého zo spoluvlastnikov z uzivania
veci, patri vylu¢enému spoluvlastnikovi primerana nahrada. Ak neddjde k dohode, ur¢i jej
vysku sud.

Ak spoluvlastnik bez pravneho dovodu, najmid bez sthlasu vac¢siny spoluvlastnikov, bez
dohody spoluvlastnikov alebo bez rozhodnutia sidu uziva spolo¢nu vec nad rdmec svojho
spoluvlastnickeho podielu, je povinny vydat’ ostatnym spoluvlastnikom to, o ¢o sa takymto

uzivanim obohatil.

§ 65

Plody a uzitky zo spolocnej veci si spoluvlastnici delia podl'a velkosti podielov, ak nie je
dohodnuté inak.

Néklady na udrziavanie spoloc¢nej veci vratane ndkladov na odstranenie vad, ktoré na nej
vznikli, zné$aju spoluvlastnici podl'a pomeru svojich podielov, ak nie je dohodnuté inak.
Spoluvlastnik, ktory bez suhlasu a vyrozumenia ostatnych spoluvlastnikov ti¢elne vynalozil
na spolo¢nu vec ndklady, ktoré boli spoluvlastnikom na prospech, méze od nich ziadat’
nahradu v rozsahu zodpovedajiicom zhodnoteniu veci. Popri tom ma pravo na nahradu

ostatnych nevyhnutnych nékladov, ktoré bolo potrebné na zachranu veci.

§ 66
Kazdy zo spoluvlastnikov je povinny na poziadanie iného spoluvlastnika poskytnit
informécie a vyuctovanie tykajice sa hospodarenia so spolocnou vecou.

Spoluvlastnici sa mézu dohodnut’ na povereni jedného z nich alebo inej osoby na vykon spravy

spolocnej veci.
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§ 67

(1) So spolo¢nou vecou ako celkom mézu spoluvlastnici nakladat’ len spolo¢ne.
(2) Z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢nej veci st spoluvlastnici zaviazani spolo¢ne a
nerozdielne. Vo vzajomnych pravach a povinnostiach medzi spoluvlastnikmi je rozhodujuci

pomer ich podielov, ak sa spoluvlastnici nedohodli inak.

ZruSenie a vyporiadanie spoluvlastnictva

§ 68

(1) Nikoho nemozno nutit, aby zotrval v spoluvlastnictve proti svojej voli. Dohody alebo
jednostranné vyhlasenia, ktorymi sa vylucuje alebo obmedzuje pravo zrusit’ spoluvlastnictvo,
st neucinné, ak tento zékon neustanovuje inak.

(2) Vyporiadanie spoluvlastnictva nemdéze byt na ujmu osobam, ktoré maju k veci vecné pravo.

§ 69

(1) Spoluvlastnici sa moézu dohodnut’ o zruseni spoluvlastnictva a o sposobe jeho vyporiadania.
Ak je predmetom spoluvlastnictva nehnutelnost’, musi byt dohoda pisomna.

(2) Ak dohoda o zruSeni spoluvlastnictva nemala pisomnt formu, je kazdy zo spoluvlastnikov
povinny vydat’ ostatnym spoluvlastnikom na poziadanie pisomné potvrdenie o tom, ako sa

vyporiadali.

§70

(1) Spoluvlastnici sa mézu dohodnut, ze do urcitej doby, najviac 10 rokov, sa nebudi domahat
zrusenia spoluvlastnictva (odklad zruSenia spoluvlastnictva). Dohoda musi byt pisomn4; ak sa
tyka nehnutel'nosti, odklad zrusenia spoluvlastnictva je voci tretim osobam ucinny zadpisom do
verejného zoznamu.

(2) Odklad zruSenia spoluvlastnictva mozno dohodnut’ aj opakovane a dohodou spoluvlastnikov
ho mozno aj zrusit'.

(3) Odklad zrusenia spoluvlastnictva zavidzuje pravnych nastupcov spoluvlastnikov len ak to bolo

vyslovne dohodnuté.
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(4) Ak sa spoluvlastnici nedohodntl na zaniku odkladu zrusenia spoluvlastnictva, moze o zruseni
rozhodnut’ sud na navrh ktoréhokol'vek spoluvlastnika; toto pravo vSak méze uplatnit’ len ak
sa podstatne zmenili okolnosti, pre ktoré¢ k dohode o odklade zruSenia spoluvlastnictva doslo

a od spoluvlastnika nemozno spravodlivo pozadovat’, aby nad’alej zotrval v spoluvlastnictve.

§71

(1) Ak sa spoluvlastnici nedohodnti o zruseni spoluvlastnictva a o jeho vyporiadani, zrusi
spoluvlastnictvo na navrh ktoréhokol'vek z nich sud, ktory zaroven vykona jeho vyporiadanie.

(2) Pri vyporiadani sud prihliadne na vel'kost’ podielov a na hospodarne vyuzitie veci.

§72

(1) Ak to povaha veci pripusta, sud vyporiada spoluvlastnictvo rozdelenim spolo¢nej veci. Vec
nemozno rozdelit, ak by sa tym podstatne znizila hodnota rozdelenych casti. Vec nemozno
rozdelit’ ani vtedy, ak ma vec ako celok sluzit’ k urcitému ucelu a rozdelenim by sa tento tcel
zmaril.

(2) Rozdelenie stavby mozno vykonat’ horizontalne alebo vertikalne, ak je to mozné a ak sa tym
vytvoria samostatné¢ funkéné celky. Ak vznikni rozdelenim nové byty alebo nebytové
priestory, sud zaroven urci, ktoré spolo¢né casti domu ostatni v ich pridruzenom
spoluvlastnictve a velkost’ spoluvlastnickych podielov, ako aj to, v akom pomere sa budu
spoluvlastnici podiel’at’ na nakladoch spojenych s rozdelenim stavby.

(3) Pri deleni nehnutel'nej veci moze sud zriadit’ k niektorej jej Casti vecné bremeno, ak si to

vyzaduje riadne uzivanie novovzniknutej veci byvalym spoluvlastnikom.
§73
(1) Ak rozdelenie veci nie je dobre mozné, prikaze stid vec za primerantl ndhradu do vlastnictva
jednému alebo viacerym spoluvlastnikom.
(2) Ak ziaden zo spoluvlastnikov nema o vlastnictvo veci zdujem, sud nariadi jej predaj na verejnej

drazbe a vytazok rozdeli podl'a vel'kosti podielov.

§ 74
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(1) Pri zruSeni spoluvlastnictva si spoluvlastnici vzajomne vyporiadaji pohl'adavky a dlhy, ktoré
suvisia so spoluvlastnictvom alebo so spolo¢nou vecou.

(2) Kazdy zo spoluvlastnikov méze pozadovat’ od ostatnych spoluvlastnikov, aby doslo k tthrade
splatného dlhu ako aj dlhu, ktorého splatnost’ nastane do jedného roku po uzavreti dohody
o zruseni spoluvlastnictva alebo po zacati stidneho konania o zruSeni spoluvlastnictva.

(3) Ak dojde k predaju veci, uhradia sa po odpocitani ndkladov spojenych s predajom vsetky dlhy,

podl'a predchadzajicich odsekov este predtym, nez sa medzi spoluvlastnikov rozdeli vytazok.

§75

Ustanovenia o spoluvlastnictve sa primerane pouzijii aj na spoloCenstvo k inym vecnym

pravam.

§76

PridruZené podielové spoluvlastnictvo

(1) Spoluvlastnictvo méze byt nerozlu¢ne spojené s vlastnictvom urcitej veci; v takom pripade
znasa pravny rezim veci, s ktorou je nerozlucne spojené.

(2) Pridruzené spoluvlastnictvo vznikd zo zdkona, zo zmluvy, pripadne z inych pravnych
skuto¢nosti predpokladanych zdkonom.

(3) Na pridruzené spoluvlastnictvo sa primerane pouziju ustanovenia o spoluvlastnictve, pokial

zmluva alebo pravny predpis neustanovuju inak.

Piaty diel
Osobitné ustanovenia o vlastnickom prave k bytom a nebytovym priestorom

Prvy pododdiel
Vseobecné ustanovenia

§77

Ustanovenia tohto dielu zakona sa vztahuju len na dom, v ktorom sa nachadzaju aspon dva
byty alebo nebytové priestory, s vlastnictvom ktorych je nerozlu¢ne spojené pridruzené
spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu alebo iné spolocné vecné pravo k pozemku (d’alej len

,,dom®).
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§78

Pozemkom sa na ucely tohto dielu zdkona rozumie pozemok, na ktorom je postaveny dom
podla § 55 ods. 1, ako aj prilahly pozemok, ak nie je ustanovené inak. Prilahlym pozemkom
sa rozumeju najmé parky, zédhrady, pristupové cesty, stavby, oplotenia, pristresky, ihriska,
nadvoria a parkoviska nachadzajuce sa na pozemku patriacom k domu, ktory ucelovo a funkéne

suvisi s prevadzkou a spravou domu.

§79

(1) Bytom sa rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré st oddelené¢ od zvysnej Casti
domu a spolu s prislusenstvom bytu sliizia na trvalé uspokojovanie bytovych potrieb ako
samostatna bytova jednotka.

(2) Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré stt oddelené od

zvysSnej Casti domu a su uréené na iné ucely ako na byvanie.

§ 80

(1) Spolo¢nymi castami domu sa rozumeju tie ¢asti domu, ktoré su podla svojej povahy
potrebné na jeho zachovanie a bezpecnost’, vratane jeho hlavnych stavebnych konstrukcii,
ako aj na zachovanie tvaru i vzhladu celého domu, pricom slizia spolo¢ne vSetkym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.

(2) Spolo¢nou castou domu je vzdy pozemok, na ktorom je dom postaveny a prilahly
pozemok.

(3) Pre ucely, prevadzky, udrzby, oprav, modernizécie a rekonstrukcie domu sa za spolo¢né
Casti domu povazuju aj také Casti, ktoré patria alebo ktoré boli prenechané na vylucné

uzivanie niektorému alebo viacerym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.

§ 81

(1) Spolo¢né casti domu st v pridruzenom spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov.
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(2) Ak je k pozemku zriadené pravo stavby, patri toto pravo vSetkym vlastnikom bytov

a nebytovych priestorov v dome.

§ 82

(1) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome prechadza
na nadobudatel’a aj pridruzené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu alebo iné spolo¢né
vecné prava k pozemku ako aj dalSie prava a povinnosti spojené s vlastnictvom bytu a
nebytového priestoru, o ktorych to ustanovuje tento zdkon alebo osobitny predpis.

(2) Spoluvlastnici  spolo¢nych c¢asti sa nemdézu domahat zruSenia pridruzeného

spoluvlastnictva podl'a tohto zdkona.

§ 83

(1) Ak sa vyska spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach domu neurci s ohladom
na povahu, rozmery ¢i umiestnenie bytu, alebo ak tieto podiely nie st rovnaké, plati, ze st
stanovené pomerom velkosti podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru bez
prislusenstva k celkovej podlahovej ploche vSetkych bytov a nebytovych priestorov
v dome.

(2) Ak st spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych ¢astiach domu urcené inak, nez pomerom
vel’kosti podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k celkovej podlahovej ploche
vSetkych bytov v dome, alebo ak su tieto podiely rovnaké, ma vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru pravo domahat’ sa zmeny velkosti podielu, ak sa podstatne zmenili
okolnosti a povodné urcenie tohto podielu je zjavne nespravodlivé.

(3) Ak na navrh vlastnika bytu alebo nebytového priestoru podla odseku 2 neddjde
k pozadovanej zmene spoluvlastnickych podielov, moze o zmene rozhodnut’ sud. Takato

zmena ma za nasledok zmenu vyhlésenia vlastnika domu podla § 87.

Druhy pododdiel
Vznik vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

§ 84
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Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v dome vznikd len spdsobmi a za podmienok

ustanovenych tymto zakonom.

§ 85
Vystavba domu

Ak sa zmluvné strany na zdklade zmluvy o vystavbe uzatvorenej podl'a tohto zdkona dohodli
na vystavbe alebo zmene domu, vznikaji byty a nebytové priestory vystavbou, ak je dom aspon
v takom stupni rozostavanosti, ze je uz navonok uzavrety obvodovymi stenami a streSnou

konstrukciou a byty a nebytové priestory su v iom uzavreté obvodovymi stenami.

Vyhlasenie vlastnika domu

§ 86

(1) Ak sa na zaklade vyhlasenia vlastnika domu alebo inej opravnenej osoby (dalej len
,»vyhlasenie*) rozdeli dom na byty a nebytové priestory, vznikne vlastnicke pravo k bytom
a nebytovym priestorom zapisom do verejného zoznamu.

(2) Ak je pozemok s domom vo vlastnictve viacerych osob, alebo ak je k pozemku s domom
zriadené pravo stavby, rozdeli sa dom na byty a nebytové priestory na zéklade dohody
spoluvlastnikov pozemku alebo inych opravnenych oséb. Vlastnicke pravo k bytom
a nebytovych priestorov vznikne zapisom do verejného zoznamu.

(3) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov mdze vzniknut’ aj na zaklade rozhodnutia stidu
pri zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, pri zizeni alebo vyporiadani
majetkového spolocenstva manzelov, ako aj v inych pripadoch, ktoré priptista tento zdkon.

(4) Dohoda podla odseku 2 ako aj rozhodnutie sidu podla odseku 3 musia obsahovat’

nalezitosti vyhlasenia podla § 87.

§ 87

(1) Pri rozdeleni prava k domu na vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom podla §
64 a nasl. sa v pisomnom vyhlaseni (d’alej vyhlasenie) uvedu tidaje aspon v rozsahu:
a) oznacenie pozemku, domu, obce a katastralneho uzemia

b) oznacenie jednotlivych bytov a nebytovych priestorov aspon ich:
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aa) ¢islom, ich umiestnenim (poschodie, ¢islo vchodu) s uréenim ucelu ich
uzivania,

bb) ur€enim a popisom spolo¢nych casti domu so zretelom k ich stavebnej,
technickej alebo uzivacej povahe a s pripadnym uréenim, ktoré z nich su
vyhradené na vyluéné uzivanie len niektorym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov,

cc) velkost’ podielu na spolo¢nych ¢astiach domu a spdsob jeho uréenia,

c) oznacenie vecnych a inych prav vratane prav z vad, ktoré prechadzaju spolu so
vznikom vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru na vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo len na niektorych z nich.

(2) Ak ma rozdelenim podla ods. 1 vzniknit dom s aspoii piatimi bytmi alebo nebytovymi
priestormi vo vlastnictve troch réznych vlastnikov, uvedu sa vo vyhlaseni i nalezitosti
stanov vlastnikov podla § 108 ods. 2.

(3) Ak v suvislosti s rozdelenim domu nevznikne spolo¢enstvo vlastnikov, ur¢i osoba poverena
spravou domu vo vyhlaseni aj pravidla pre vykon spravy domu a pre uzivanie spolo¢nych
Casti domu, ako aj prispevky na naklady spojené so spravou domu a pozemku.

(4) K vyhléseniu sa prilozi dokumentacia, z ktorej su zrejmé situa¢né plany jednotlivych
poschodi s vyznaceni polohy a plochy vsetkych bytov a nebytovych priestorov v dome,
spolo¢nych cCasti domu, ako aj identifikdcia pozemku, na ktorom je dom postaveny

a pripadne aj pril'ahlého pozemku.

§ 88

Ak dojde k zapisu vlastnickeho prava k bytom a nebytovym priestorom do verejného zoznamu
na zéklade, nie je mozné vyhlasit’ vyhlasenie podl'a § 64 a nasl. za neplatné a ani nemozno
urcit, ze vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom nevzniklo, ak k nej tretia osoba

nadobudla vlastnicke pravo v dobrej viere.

§ 89

(1) Ak vyhlasenie vymedzi byt alebo nebytovy priestor neuréitym alebo nespravnym
sposobom a ak tito vadu vlastnik domu alebo ind opravnend osoba neodstrani bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o ho na vadu upozornila tretia osoba, ktora na tom ma pravny

zaujem, mozu tuto vadu odstranit’ vlastnici dotknutych bytov alebo nebytovych priestorov
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spolo¢nym vyhlasenim. Ak k tomu neddjde, mdéze o odstraneni vad vyhlasenia rozhodnut’
sud na navrh osoby, ktora ma na tom opravneny zaujem.

(2) Ak vyhlasenie obsahuje nespravne alebo nedostatoéne urCit¢é vymedzenie
spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru na spolo¢nych

castiach domu, k takémuto vymedzeniu sa neprihliada.

§ 90

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mozu vyhlasenie podl'a § 87 zmenit'.

(2) K zmene vyhldsenia sa vyzaduje pisomna dohoda dotknutych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o zmene ich prav a povinnosti. Ak vSak budu zmenou vyhlésenia
dotknuté spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych ¢astiach domu, musia s takouto dohodou
vyjadrit’ suhlas vlastnici disponujuci aspont s nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vsetkych

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Prevod vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru
§ 91

(1) Na prevod vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru sa pouziji ustanovenia tejto
Casti zdkona o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam.

(2) V zmluve o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru sa uvedd minimalne
nalezitosti podla ustanovenia § 87 ods. 1 tejto Casti zdkona.

(3) V pripade, ak niektora z nalezitosti, na ktoré sa odvolava ods. 2, nezodpoveda skutocnosti
alebo zapisu vo verejnom zozname, nema to za nasledok neplatnost’ celej zmluvy, ibaze by
tento nedostatok alebo nespravnost’ v zmluve nebolo mozné odstranit’ ani vykladom ¢i

zmenou alebo doplnenim zmluvy.

Treti pododdiel

Prava a povinnosti vlastnika bytu a nebytového priestoru

§ 92

(1) Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo byt a nebytovy priestor slobodne spravovat’

a uzivat’ spolo¢né casti domu, priCom pri vykone tohto prava je obmedzeny vykonom
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vlastnickych prav ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri vykone
vlastnickeho prava nesmie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ohrozit’, zmenit’ ani
poskodit’ spolo¢né Casti domu.

(2) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny pocinat’ si tak, aby pri akomkol'vek
nakladani so svojim bytom alebo nebytovym priestorom, pri ich uzivani ¢i pri vykondvani
zmien nerusil, nest’azil a ani neohrozil ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
pri vykone ich vlastnickeho ¢i iného préava.

(3) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt a
nebytovy priestor udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najmid vcas
zabezpecovat’ ich udrzbu a opravy. To plati aj o spolocnych castiach domu, ktoré ma
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vyhradené na vylu¢né uzivanie.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranit’ vady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach

domu spdsobil sdm, alebo osoby, ktoré uzivaji jeho byt alebo nebytovy priestor.

§93

(1) Nadobudnutim vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v dome vznika
vlastnikovi povinnost’ riadit’ sa pravidlami pre spravu domu a pre uzivanie spolo¢nych Casti
domu alebo stanovami, ktoré sa pre neho stdvaji od tohto momentu zdvaznymi.

(2) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny zabezpecit', aby pravidla pre vykon spravy
domu alebo stanovy dodrziavali aj osoby, ktorym umoznil vstup do domu alebo bytu

¢i nebytového priestoru; to plati aj pri ich prenechani do uzivania tretej osobe.

§ 94

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé pravo zacastiiovat’ sa na sprave domu
a pozemku a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji

spravy domu a pozemku. Toto pravo nemozno dohodou vylucit’ ani obmedzit’.

§ 95

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny zdrzat’ sa vSetkého, o brani udrzbe,

oprave, uprave, prestavbe ¢i inej zmene domu alebo pozemku.
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(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit’ po predchadzajtce;j
vyzve na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi spoloCenstva alebo inej osobe opravnenej vykonavat’ spravu domu za ucelom
vykonania obhliadky, udrzby, opravy, ¢i upravy spolo¢nych ¢asti domu pristupnych len z
jeho bytu alebo nebytového priestoru. To plati aj pre montdz, drzbu a kontrolu zariadeni
na meranie spotreby tepla, vody, plynu, ¢i inych energii v byte a nebytovom priestore a
odpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na
poziadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru opravnenym osobam, zodpoveda za
Skody vzniknuté takymto konanim.

(3) Ak dojde vykonom cinnosti podla ods. 2 k poskodeniu bytu alebo nebytového priestoru,
nahradi spoloc¢enstvo dotknutému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vzniknuta
Skodu, tejto zodpovednosti sa nemozno zbavit. Ak spolocenstvo v dome nevzniklo,
nahradia ju pomerne vSetci spoluvlastnici domu. Ak vSak vykonaval tieto prace vo svojom

zaujme len niektory vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, nahradi skodu sam.

§ 96

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nesmie vykonavat’ Gpravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval, obmedzoval
alebo rusil ostatnych, alebo by menil vzhl'ad domu bez suhlasu spoloCenstva; ak
spolocenstvo v dome nevzniklo, je potrebny stihlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov tym
nie su dotknuté.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo
nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového
zastupcovi spolocenstva alebo inej osobe zodpovednej za spravu domu z dovodu kontroly,
¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuji alebo nemenia spolocné Casti domu. Ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, je osoba zodpovedna za spravu domu povinna oznamit’ vykonavanie stavebnych

uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu.

§97
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Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje jeho vykon najmé tym, ze:

a) hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor alebo spolo¢né ¢asti domu, alebo

b) sustavne naruSuje pokojné uzivanie ostatnych vlastnikov, alebo

c) ohrozuje bezpecnost ostatnych vlastnikov, alebo

d) porusSuje dobré¢ mravy v dome, alebo

e) neplni povinnosti ulozené mu rozhodnutim stidu,
mdze sud na navrh osoby zodpovednej za spravu domu alebo dotknutého vlastnika bytu alebo

nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

§ 98

(1) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny do jedného mesiaca po nadobudnuti
vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru oznamit’ osobe zodpovednej za
spravu domu svoju adresu, ako aj pocet 0sob, ktoré budu byt uzivat’. Tato povinnost’ plati
obdobne aj vtedy, ak nastanu akékol'vek zmeny udajov uvedenych v tomto ozndmeni.

(2) V pripade zmeny poctu osob uzivajicich byt, je vlastnik bytu povinny oznamit’ osobe
zodpovednej za spravu domu tito zmenu, ak byt uzival stivisle miniméalne dva mesiace
pocas kalendarneho roka. V pripade, ak vlastnik prenechal uzivanie bytu tretej osobe,
ozndmi osobe zodpovednej za spravu domu meno a adresu tejto osoby.

(3) Vlastnik bytu a nebytového priestoru mé pravo, aby mu osoba zodpovedna za spravu domu
ozndmila meno a adresu ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového priestoru alebo ich

najomcu v dome, ak ma na to vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vazny dovod.

§ 99

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé voci osobe zodpovednej za spravu domu
pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu a pozemku alebo Cerpania fondu
prevadzky, drzby a oprav a to najmd uzavretych zmluv s tretimi osobami, vypisov z Gctov
domu ako aj uctovnych knih a inych dokladov. V ramci vykonu tohto prava ma vlastnik bytu
a nebytového priestoru pravo vyhotovovat’ si fotodokumentéciu tychto dokladov a to na vlastné

naklady alebo za thradu vecnych nakladov osobe zodpovednej za spravu domu a pozemku. Ta
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moze vlastnikovi poskytnit’ pozadované informacie a doklady aj elektronickou formou, ak je

to dohodnuté v stanovach alebo v pravidlach pre vykon spravy domu.

§ 100

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni mesacne prispievat’ na spravu
domu a pozemku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej aj ,,fond* alebo ,,prispevky na
spravu") podla vysky spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach domu, ak nie je
dohodnuté alebo urcené inak. Vysku prispevku do fondu urcia vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané
naklady na prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych Casti
domu a pozemku.

(2) Ak niektora zo spolocnych c¢asti domu sluzi len niektorému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru k vyluénému uZzivaniu, stanovi sa vyska prispevku aj so zretelom
k povahe, rozmerom a umiestnenia tejto Casti domu a rozsahu povinnosti vlastnika
spravovat’ ju na vlastné naklady.

(3) Prispevky urc¢ené na odmenu osoby, ktord dom a pozemok spravuje alebo ¢lenov organov
spoloCenstva, na vedenie uctovnictva a na podobné naklady vlastnej ¢innosti tykajuce;j

spravy domu a pozemku sa rozvrhna na kazdy byt a nebytovy priestor pomerne.
pravy p y by ytovy p p

§ 101

(1) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny poukazovat’ mesa¢ne vopred zalohy na
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru (d’alej len ,,sluzby*) a to od
nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru. Vlastnik ma pravo, aby
mu osoba zodpovedna za spravu domu zalohy na sluzby vyuctovala najneskor do 30. aprila
kalendarneho roku. Vzor vyuctovania upravi vykonavaci predpis.

(2) Ak nie je uréena alebo dohodnuta doba splatnosti nedoplatku alebo preplatku vyuctovania

zaloh, su splatné do 2 mesiacov od uplynutia lehoty uvedenej v odseku 1.

§ 102

(1) Nadobudnutim vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru prechadzaju na

nadobudatela vSetky prava a povinnosti suvisiace so spravou domu a pozemku voci osobe
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zodpovednej za spravu domu. Pri prevode vlastnickeho prava k bytu nevznika osobe
zodpovednej za spravu domu povinnost’ vysporiadat’ prispevky na spravu domu ku diu
ucinnosti prevodu.

(2) Pri prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru je prevodca povinny nadobudatel’'ovi
dolozit’ potvrdenim osoby zodpovednej za spravu domu nie starSim ako jeden mesiac o
dlhoch suvisiacich so spravou domu a pozemku, ktoré prejdu na nadobtdatel’a, pripadne,
ze takéto dlhy neexistuju.

(3) Za dlhy, ktoré na nadobudatel'a bytu a nebytového priestoru presli ku ditu nadobudnutia
vlastnictva, ru¢i prevodca osobe zodpovednej za spravu domu; to plati aj v pripade
poruSenia povinnosti prevodcu podla odseku 2 alebo ak v dome nie je Ziadna osoba

zodpovedna za spravu domu.

Stvrty poddiel

Sprava domu

§ 103

(1) Sprava domu a pozemku zahfna vsetko, ¢o neprindlezi vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru a ¢o je v zaujme vSetkych spoluvlastnikov nutné alebo ucelné pre riadnu
starostlivost’ o dom a pozemok ako funkény celok a zachovanie alebo zlepsenie spolo¢nych
Casti domu. Sprava zahfiia i ¢innosti spojené s pripravou a vykondvanim zmien spolo¢nych
casti domu nadstavbou, vstavbou, pristavbou, stavebnou tpravou alebo zmenou v uzivani,
ako 1 so zriadenim, udrziavanim alebo zlepSenim zariadeni v dome alebo na pozemku.

(2) Plati, ze sa sprava vzt'ahuje i na spolo¢né casti domu, ktoré sliizia vyluéne k uzivaniu len

niektorému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru.

§ 104

Osobou zodpovednou za spravu domu je spolocenstvo vlastnikov (d’alej len ,,spoloCenstvo®).
Ak spolocenstvo v dome nevzniklo, spravuje dom osoba na tento tcel poverend vlastnikmi

bytov alebo nebytovych priestorov v dome alebo ustanovena sudom.

§ 105

Sprava domu bez spolo¢enstva
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(1) Ak v dome spolocenstvo nevzniklo a dom nespravuje ani spravca zapisany v registri
spravcov podla osobitného predpisu, pouziji sa na spravu domu pravidld uvedené vo
vyhlaseni podla § 87 a pre rozhodovanie vlastnikov o sprave sa primerane pouziju
ustanovenia tohto dielu o zhromazdeni vlastnikov.

(2) Ak mé niektory z vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych castiach domu vys$$i nez je nadpolovicnd vécSina, stdva sa osobou
zodpovednou za spravu domu; to neplati, ak uz v dome vzniklo spolocenstvo.

(3) Osoba zodpovedna za spravu domu sa nemdze svojej funkcie vzdat’ a ani nemoze byt
odvolana vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

(4) Na zaklade dohody vsetkych vlastnikov méze byt’ osobou zodpovednou za spravu domu aj
spravca zapisany v zozname spravcov podla osobitného predpisu. Ak k takejto dohode
nedojde, ak spravu domu vykondava vlastnik podl'a odseku 2 nedostato¢ne, alebo ak dom
z iného dovodu nema zvolenu ¢i ustanovenu osobu zodpovednu za jeho spravu, mdze

spravcu domu vymenovat’ na navrh ktoréhokol'vek vlastnika std.

Spolocenstvo vlastnikov

§ 106

(1) Spoloc¢enstvo je pravnicka osoba zalozend podla tohto zdkona za ucelom zabezpecenia
vykonu spravy domu a pozemku. Spolocenstvo je opravnené nadobudat’ prava a brat’ na
seba povinnosti.

(2) Clenstvo v spologenstve je neoddelitelne spojené s vlastnictvom bytu alebo nebytového
priestoru. Za splatné dlhy spolocenstva, ktoré existovali ku dilu zaniku clenstva
v spolocenstve, ru¢i jeho €len v pomere podla velkosti svojho podielu na spolo¢nych

Castiach domu.
§ 107
(1) Spolocenstvo su povinni zalozit’ vlastnici v domoch rozdelenych na byty a nebytové

priestory, v ktorych sa nachadza minimalne pit’ bytov alebo nebytovych priestorov vo

vlastnictve aspon troch réznych vlastnikov.
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(2) Vznik spolo¢enstva podla odseku 1 sa zapiSe do verejného zoznamu, bez tohto zapisu nie

je mozné previest’ vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom v dome. To neplati

pri nadobudnuti vlastnickeho prava k bytom a nebytovym priestorom prvym vlastnikom.

(3) V dome, ktory nespliia podmienky v odseku 1 mozno zaloZit’ spolo¢enstvo len so sihlasom

vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

§ 108

ZaloZenie spolocenstva

(1) Spoloc¢enstvo sa zalozi schvalenim stanov. Ak spolocenstvo nebolo zalozené vyhldsenim

vlastnika domu alebo dojednanim v zmluve o vystavbe, vyzaduje sa na schvélenie stanov

nadpolovi¢na vicsina hlasov vsetkych vlastnikov v dome.

(2) Stanovy musia obsahovat aspon:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)

nazov spolocenstva, ktoré musi obsahovat’ slovné spojenie ,,spolocenstvo vlastnikov*
a oznacenie domu, pre ktory spolocenstvo vzniklo,

sidlo uréené v dome, pre ktory spolocenstvo vzniklo, ak to nie je mozné na inom
vhodnom mieste,

urcenie organov a ich pradvomoc, pocet ¢lenov volenych organov a ich funkéné obdobie,
ako 1 spdsob zvolania, konania a uznasania,

urcenie prvého Statutdrneho orgdnu a udaje o jeho ¢lenoch v rozsahu potrebnom na
zapis do registra spolocenstiev,

pravidla pre vykon a sposob spravy domu a pozemku a uzivania spolo¢nych ¢asti domu,
upravu prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

upravu majetkovych pomerov spolocenstva vratane pravidiel pre tvorbu rozpoctu
spolocenstva,

spdsob a vysku prispevkov do fondu, ako aj sluzieb, ktoré platia jednotlivi vlastnici
bytov a nebytovych priestorov,

spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu.

(3) V pripade, ak spolo¢enstvo vlastnikov nemé schvélené stanovy z inych dovodov, spravuji

sa vnutorné pomery spolocenstva ustanoveniami tohto zékona a primerane aj vykonavacim

predpisom.

Vznik spolo¢enstva
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§ 109

Spolocenstvo vznika diiom zapisu do verejného registra zriadené¢ho podl'a osobitného predpisu

(dalej len ,register spolodenstiev'?), vedenom obvodnym tradom v sidle kraja (dalej len

,spravny organ") prislusnym podl’a sidla spolocenstva.

§ 110

Vznik spolo¢enstva

Spolocenstvo vznika dilom zapisu do registra spolocenstiev.

§ 111

(1) Navrh na zéapis do registra spoloCenstiev je povinny podat vlastnik domu, osoba

zodpovedna za spravu domu alebo splnomocneny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome najneskor do jedného mesiaca po splneni podmienok zaloZenia

spolocenstva uvedenych v tomto zdkone; pravost’ podpisu navrhovatela musi byt uradne

osvedcend. Sti¢ast’ou navrhu na zapis do registra spolocenstiev su:

a)

b)

stanovy alebo ind listina podla tohto zdkona, v ktorej st stanovy obsiahnuté, alebo
zapisnica s prezencnou listinou zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ak spolo¢enstvo nevznikd na zaklade vyhlasenia vlastnika domu a zmluvy o vystavbe,
doklad o bezuhonnosti predsedu spolocenstva, alebo tidaje potrebné na zabezpecenie

tohto dokladu; v takom pripade si tento doklad zabezpeci spravny organ,

? Takato uprava vzniku spolo¢enstva pocita s tym, Ze v ramci rekodifikacie sa prijme alebo novelizuje
osobitny zakon o registroch pravnickych osdb, v ktorom budtl upravené podmienky pre registraciu nielen
spolocenstiev vlastnikov, ale aj ostatnych pravnickych osdb, ktoré dnes vedl okresné trady, ministerstva
¢i sudy. Vzorom by tu mal byt cesky zdkon €. 304/2013 Sb. o vefejnych rejstficich pravnickych
a fyzickych oso6b. V €ase vypracovania tohto § znenia /september 2015/ je v NR SR navrh zikona
o registri pravnickych osob, podnikatel'ov a organov verejnej moci s navrhovanou uc¢innostou od
1.10.2015. Tento navrh zdkona vSak na rozdiel od ¢eského zakona zachovava sucasnu evidenciu
a kompetencie jednotlivych registrovych uradov a prostrednictvom zidkona sa len institucionalizuje
evidencia, ktord umoziuje na jednom mieste ziskat’ pre potreby vykonu verejnej moci relevantné tidaje
o zapisanych subjektoch. V pripade prijatia ¢eskej koncepcie by teda bolo potrebné tento zdkon podstatne
novelizovat, aby boli jednotlivé osobitné evidencie zruSené¢ a nahradené len jednym registrom
pravnickych osob, ktoré by viedli registrové siidy a nie spravne organy, ako je tomu v suc¢asnosti.

Ak sa vysSie uvedena koncepcia nepresadi, ust. § 110 o vzniku spolo¢enstva by mohla byt’ zachovajuc
suc¢asny nevyhovujuci stav v nasledovnom zneni , Spolocenstvo vznika diiom zdpisu do registra
spolocenstiev vedenom obvodnym uradom v sidle kraja (dalej len ,,spravny organ") prislusnym podla
sidla spolocenstva (dalej len ,, register”). *
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c) vypis z listu vlastnictva alebo udaje potrebné na zabezpecenie tohto vypisu; v takom
pripade si tento vypis zabezpeci spravny organ,

d) listinu preukazujucu ukoncenie zmluvy o vykone spravy alebo inej obdobnej zmluvy
S0 spravcom zapisanym v zozname spravcov aj s dokladom o jej doruceni spravcovi,
ak ide o zmenu formy vykonu spravy,

e) potvrdenie o thrade spravneho poplatku za navrh.

(2) Konanie o registracii sa za¢ne dilom, kedy je spravnemu organu doruceny navrh na zapis
do registra spolocenstiev. Prekazkou konania o registracii spoloCenstva nie je plynutie
vypovednej lehoty pri skoneni platnosti zmluvy o vykone spravy alebo inej obdobnej
zmluvy so spravcom zapisanym v zozname Spravcov.

(3) Ak navrh na zapis do registra spolocenstiev neobsahuje nélezitosti podl'a odseku 1, spravny
organ pomoze navrhovatel'ovi nedostatky nadvrhu odstranit’, pripadne ho vyzve, aby ich v
urcenej lehote odstranil; sicasne ho pouci, Ze inak konanie zastavi.

(4) Spravny organ vykona zapis do registra spoloc¢enstiev do 15 dni od splnenia vsetkych
nalezitosti navrhu podla odseku 1, alebo, ak ide o zmenu formy spravy, nasledujuci den po
skonceni platnosti zmluvy o vykone spravy alebo inej obdobnej zmluvy. Spravny organ do
troch dni po zapise do registra spoloCenstiev zasle spoloCenstvu rozhodnutie o vykonani
zapisu s uvedenim dia registracie a oznamenim o prideleni identifika¢ného cisla.

(5) Zapisované tdaje o spologenstve a ich zmeny oznami spravny organ Statistického tradu
Slovenskej republiky v sulade s osobitnym predpisom.

(6) Do registra spolocenstiev sa zapisuje:

a) nazov a sidlo spolocenstva,

b) identifika¢né Cislo,

c) organy spoloCenstva,

d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu Statutarneho orgénu a vsetkych jeho ¢lenov,
vratane spdsobu jeho konania v pripade kolektivneho Statutarneho organu,

e) oznacenie spravcu, ktory vykondva spravu spolocenstva na zdklade zmluvy alebo
rozhodnutia sudu, ako aj dobu trvania tejto spravy, ak je urcena,

f) dalSie pravne vyznamné skutocnosti, ktoré maju vplyv na vznik, zmenu, zanik alebo
obmedzenie prav a povinnosti spolocenstva ¢i jeho organov.

(7) Do registra spoloCenstiev sa zapisuje aj zmena alebo zanik zapisovanych skuto¢nosti.
Statutarny organ spolo¢enstva je povinny podat’ prislusnému spravnemu organu navrh na

zapis zmeny zapisovanych skuto¢nosti do 15 dni odo dia, ked’ zmeny nastali. K navrhu sa
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®)

©)

(1

)

(1

)

3)

musi prilozit’ listina alebo iny dokument, z ktorého vyplyva navrhovana zmena alebo zapis
zapisovanych skuto¢nosti. Ustanovenia odseku 1 a 4 sa pouziju primerane.

Nalezitosti zapisané v registri spoloCenstiev s u¢inné voci kazdému odo diia vykonania
zapisu do tohto registra; to neplati, ak sa preukaze, ze tretia osoba o nespravnosti tychto
tidajov vedela uz pred ich zapisom. Udaje zapisané v registri spologenstiev sa povazuji za
uplné a zodpovedajice skutocnosti, pokial’ sa nepreukaze opak. Proti tomu, kto by sa v
dobrej viere spoliehal na idaje v registri spolocenstiev, nemoze ina osoba namietat’, Ze tieto
udaje nie st uplné alebo nezodpovedaju skuto¢nosti.

Na konanie podl'a tohto zdkona sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.

§ 112

Spoloc¢enstvo moze nadobudat’ majetok a nakladat’ s nim iba na ti¢ely vykonu spravy domu
a pozemku. Spolocenstvo nemdze vlastnit' byty a nebytové priestory v dome, ktory
spravuje.

Finanéné prostriedky vybrané od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
v stvislosti so spravou domu alebo ziskané vlastnou ¢innost'ou spolocenstva sa stavaju

majetkom spolocenstva.

§113

Spoloc¢enstvo kona v pravnych vztahoch s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
1 tretimi osobami samostatne, v rozsahu svojej ¢innosti a vymedzeného ucelu podla tohto
zakona. Spolocenstvo tiez vo vlastnom mene kond vo veciach spravy domu a pozemku
pred sidom a inymi organmi.

K pravnym tkonom, ktorymi spoloCenstvo zabezpecuje dlh inej osoby, alebo tento dlh
preberd, sa neprihliada; to neplati ak ide o dlh pdvodného vlastnika domu stvisiaci s jeho
spravou ¢i vystavbou.

Ak vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vznikli prava zo zodpovednosti za vady
tykajuce sa spolocnych Casti domu, je spoloCenstvo opravnené zastupovat’ vlastnikov pri

uplatiiovani tychto prav.

§ 114
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)

(1

)

(1

)

Spolocenstvo nemdze podnikat’, ani sa priamo ¢i nepriamo zucastiiovat’ na podnikani inych
0sdb, alebo byt ich spolo¢nikom alebo ¢lenom, s vynimkami ustanovenymi v odseku 2.

Spolo¢enstvo sa mdze zdruzovat’ s inym spoloGenstvom k spolupréci pri napifiani svojho
ucelu alebo sa méze stat’ clenom pravnickej osoby zdruzujicej spolocenstva vlastnikov,
samotnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo inak posobiacej v oblasti
byvania. V takom pripade sa spolo¢enstvo nemoze zaviazat’ k inej majetkovej ucasti nez je
poskytnutie ¢lenského vkladu alebo thrady ¢lenskych prispevkov. Na pravne tkony,
ktorymi sa spolocenstvo zaviaze podiel'at’ sa na strate inej osoby, hradit’ ¢i zabezpecovat

jej dlhy sa neprihliada.

§ 115

Spravca

Spolocenstvo moze na zabezpecenie spravy domu uzavriet’ zmluvu o vykone spravy so
spravcom zapisanym v zozname spravcov podla osobitného predpisu.
Zmluvu o vykone spravy musi schvalit’ nadpolovi¢na vécsina hlasov vSetkych vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome, inak je neplatna.

§ 116

Docasny spravca

V pripade, ak je vykon spravy domu ohrozeny najmé preto, ze Statutarne organy
spoloCenstva nie su viac ako tri mesiace obsadené a spravu domu nevykonéva ani spravca
podla § 115, moéze std na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
ustanovit’ spoloCenstvu docasného spravcu zapisaného v zozname spravcom podla
osobitného predpisu. Takto ustanoveny spravca vykonava svoju ¢innost’ az dovtedy, kym
vykon spravy domu nie riadne zabezpeceny; to neplati ak sud neur¢i konkrétnu dobu, na
ktora spravcu ustanovuje.

Sud v rozhodnuti podl'a odseku 1 uréi aj zakladné podmienky docasného vykonu spravy.
Na prava a povinnosti takto ustanoveného spravcu sa primerane pouziju ustanovenia

zmluvy o vykone spravy podl'a 5. Casti tohto zdkona.

§ 117
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Organy spolocenstva

(1) Najvy$sim orgdnom spolocenstva je zhromazdenie. Statutirnym organom je predseda
spolocenstva alebo vybor, ak tak urcia stanovy. Kontrolnym organom spolocenstva je rada,
ak tak urcia stanovy.

(2) Stanovy mozu urcit’ aj iné organy nez su uvedené v odseku 1, avSak nie je mozné im zverit’
pravomoci, ktoré¢ st tymto zdkonom upravené pre zhromazdenie a Statutarny organ.

(3) Funke¢né obdobie ¢lenov Statutarneho organu, rady a iného voleného organu spolo¢enstva
je Casovo neobmedzené, ak stanovy neurcia inak. Nevyhnutnou podmienkou vzniku
funkcie v organoch spolocenstva je suhlas ¢lena tohto organu s jeho vol'bou. Funkcia
vznika okamihom uc¢innosti rozhodnutia zhromazdenia o vol'be ¢lena organu spolocenstva,
ak v lom nie je uvedeny neskorsi datum.

(4) Clenovia §tatutarneho organu a rady spoloenstva nesma:

a) vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavierat' obchody, ktoré suvisia s ¢innostou
spolocenstva,

b) sprostredkuvat pre iné osoby obchody, ktoré st predmetom ¢innosti spolocenstva alebo
s nim suvisia,

c) konat v mene spoloCenstva vo veciach bez predchadzajiceho suhlasu zhromazdenia,
ak sa podl’a tohto zakona alebo stanov takyto suhlas vyzaduje.

(5) Na upravu organov spoloc¢enstva sa d’alej pouziji ustanovenia treticho dielu prvej Casti

r 3 s . v RIS I
tohto zakona’, ak nie je v ustanoveniach o spolocenstve upravené nieco iné.

§ 118

Statutarny organ

(1) Predseda spolocenstva alebo vybor je Statutdrnym organom spoloc¢enstva, ktory riadi jeho
¢innost’. Predseda alebo vybor rozhoduju o vSetkych zalezitostiach spolocenstva, ak nie su
tymto zdkonom, zmluvou o spolocenstve alebo stanovami zverené inému organu
spolocenstva

(2) Clenom §tatutarneho organu méze byt len fyzicka osoba, ktord je sposobild na pravne
ukony a je bezthonna. Za bezuhonného sa povazuje ten, kto nebol pravoplatne odsudeny

za trestny ¢in hospodarsky, trestny €in proti zivotu a zdraviu, trestny ¢in proti majetku alebo

‘0 pravnickych osobach
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iny trestny ¢in spachany umyselne, ak sa nan nehladi, akoby nebol odsudeny. Beztthonnost’

sa preukazuje vypisom z registra trestov nie starSim ako tri mesiace.

§ 119

Pri vykone svojej posobnosti st ¢lenovia Statutarnych organov spoloc¢enstva povinni najma:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

i)

oznamit’ vznik spolocenstva do verejného zoznamu podl'a ust. 107 ods. 2 ,

hospodarit’ s majetkom spolo¢enstva s odbornou starostlivostou v sulade s pravnymi
predpismi, stanovami a rozhodnutiami spoloc¢enstva,

vykonavat’ prava k majetku spolocenstva len v zaujme vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,

sledovat’ uhrady za plnenia a thrady prispevkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
a sluzieb od ¢lenov spoloc¢enstva a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

umoznit’ kazdému clenovi spoloCenstva na poziadanie nahliadnut' do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
vypracuvat’ roény plan oprav, ktory zohladni najmi opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych casti domu ¢i pozemku a navrhnat’ vysku tvorby fondu prevadzky udrzby
a oprav domu na kalendarny rok,

podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohl'adavok podla § 100 a § 101, ak je schvaleny nadpolovicnou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu alebo
na webovom sidle spoloCenstva, ak ho mé zriadené, postup pri obstaravani tovarov a
sluzieb, v ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonStrukcie a
modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponuk,

zabezpecovat’ vsetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade

so stanovami, rozhodnutiami spolo¢enstva, tymto zakonom a osobitnymi predpismi.

§ 120
Rada

(1) Rada je dozorny organ spoloCenstva, ktory moze zriadit’ spolocenstvo pri svojom zalozeni

alebo kedykol'vek pocas svojej existencie. Do posobnosti rady patri najma:
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a) zvolanie zhromazdenia najmenej raz za rok, ak ho nezvola Statutarny orgén
spolocenstva,

b) kontrola hospodarenia spolocenstva vratane vedenia uctovnictva a inych dokladov
spolocenstva tykajucich sa spravy domu a pozemku,

c) kontrola existujucich zmluvnych vztahov spolo¢enstva s tretimi osobami a poskytnutie
stanoviska k uzavretiu novych zmluvnych vztahov so Statutdrnym orgénom,

d) navrh na vol'bu a odvolanie ¢lenov Statutdrnych organov spolocenstva,

e) kontrola Cinnosti Statutdrneho orgdnu spoloCenstva a navrhy opatreni na napravu
nedostatkov,

f) vznaSanie pripomienok a navrhov k vSetkym otazkam, ktoré patria do pdsobnosti
zhromazdenia.

(2) Rada mé najmene;j troch ¢lenov. Clenom rady moze byt len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Clenom rady neméze byt ¢len §tatutarneho organu spoloGenstva. Ak
pocet Clenov rady klesne pod tri, moze ktorykol'vek z ¢lenov vykonavat’ pdsobnosti rady
podl'a odseku 1 a stanov.

(3) Kazdy clen rady je opravneny nahliadat’ do vSetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa
¢innosti spolo¢enstva za ucelom kontroly, ¢i spolo¢enstvo vykonédva ¢innost’ v sulade s
tymto zdkonom, stanovami a prijatymi uzneseniami spolocenstva.

(4) Dalsiu posobnost’ rady a jej ¢lenov v ramci zdkonom stanoveného uéelu rady mozu uréit
stanovy.

ZhromaZdenie

§ 121

Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

§ 122

(1) Zhromazdenie zvolava Statutdrny organ spolo¢enstva, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to
poziada rada, ak je zriadend alebo vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori maja aspon
Stvrtinu hlasov vSetkych vlastnikov, najmenej vSak dvoch z nich. V takom pripade
Statutarny organ zvold zhromazdenie v Case uvedenom v ziadosti, najneskor vSak do 1

mesiaca od jej dorucenia.
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(2) Oznamenie o zhromazdeni vlastnikov spolu s programom (pozvanka) musi byt’ v pisomnej

forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimélne

pat’ pracovnych dni pred diiom jeho konania.

(3) Ak Statutarny organ zhromazdenie nezvola tak, aby boli splnené podmienky podl'a odsekov

1 a 2, zvola ho rada alebo sami vlastnici bytov a nebytovych priestorov bezodkladne po

uplynuti lehoty uvedenej v odseku 1.

(4) Ak k pozvanke nie s pripojené¢ aj materidly, ktoré maji byt predmetom rokovania

zhromazdenia, je zvoldvatel povinny kazdému vlastnikovi umoznit' sa s nimi vcas

oboznamit’.

§ 123

Do pdsobnosti zhromazdenia patri:

a)
b)

c)
d)

zmena stanov,

zmena vyhlasenia o rozdeleni prdva k domu a pozemku na vlastnictvo bytov
a nebytovych priestorov,

vol'ba a odvolavanie ¢lenov volenych orgénov a rozhodovanie o vysky ich odmeny,
schvélenie uctovnej zavierky, vyporiadanie vysledku hospodarenia a spravy
o hospodareni spolocenstva a sprave domu ako aj celkovu vysku prispevkov na d’alSie
obdobie a rozhodnutie o vyuctovani alebo vyporiadani nevycerpanych prispevkov,
schvalenie druhu sluzieb a vysky zaloh na ich tihradu, ako aj spdsob rozic¢tovania cien
sluzieb na byty a nebytové priestory,

rozhodovanie o:

fa) pouziti prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

fb) ¢lenstve spolocenstva v pravnickej osobe posobiacej v oblasti byvania,

fc) zmene Gcelu uzivania spolo¢nej Casti domu, bytu alebo nebytového priestoru,

fd) zmene podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru,

fe) uplnom alebo Ciastocnom zluceni alebo rozdeleni bytov alebo nebytovych
priestorov,

ff) zmene v urceni spolo¢nych ¢asti domu sluziacich k vyluénému uzivania vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru,

fg) zmene spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach domu,

th) oprave alebo stavebnej uprave spolocnej Casti, ak naklady prevySuji sumu

stanovenu vykonavacim pravnym predpisom; to neplati, ak stanovy urcuji inak,
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f1) zruseni spolocenstva,

g) udelovanie predchadzajuceho sthlasu k:
ga) nadobudnutiu, scudzeniu alebo zat'azeniu nehnutel'nosti alebo inému nakladaniu
S nimi,
gb) nadobudnutiu, scudzeniu, zatazeniu hnutelnych veci, ktorych hodnota prevysuje
sumu stanovenu vykonévacim pravnym predpisom, alebo k inému nakladaniu s nimi;
to neplati, stanovy urcuju inak,
gc) uzavretiu zmluvy o uvere spolocenstva, jej zmenam a o zabezpeceni pohladavok
vyplyvajlcich z poskytnutého uveru,
gd) vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov,
ge) prenajmu spolo¢nych casti domu,

h) urCenie osoby spravcu, ktory mé zabezpeCovat niektoré cinnosti spravy domu
a pozemku ako aj o schvéleni zmluvy o vykone spravy s nim a jej zmien,

1) na podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu a nebytového priestoru
v dome,

j) rozhoduje o d’alsich skutoc¢nostiach, ktoré si zhromazdenie vyhradi alebo o ktorych

podl’a tohto zadkona nerozhoduje iny organ spolocenstva.

§ 124

Rozhodovanie zhromazZdenia

(1) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo
nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych osob, moze uplatnit’ svoje hlasovacie
pravo ktorykol'vek zo spoluvlastnikov zi€astnenych na hlasovani. V pripade, ak medzi
nimi pri hlasovani nastane nezhoda prejavu vole, na takyto hlas sa neprihliada, to neplati,
ak hlasovacie pravo uplatni vac¢Sinovy spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru.
Ustanovenie tohto odseku sa pouzije aj vtedy, ak sa hlasuje mimo zhromazdenia.

(2) Zhromazdenie je uznasaniaschopné, ak s pritomni vlastnici, ktori maji nadpoloviéni
vacsinu hlasov vSetkych vlastnikov. Na prijatie rozhodnutia sa vyzaduje suhlas
nadpolovi¢nej védcsiny hlasov pritomnych vlastnikov, ak tento zdkon alebo stanovy
neupravuju vyssi pocet hlasov.

(3) Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri

rozhodovani o vyc€leneni niektorej spolo¢nej Casti domu zo spolo¢ného vlastnictva
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a naslednou dispoziciou s fiou alebo s rozdelenim alebo prevodom vlastnictva k pozemku

alebo jeho casti.

(4) Suhlas dvojtretinovej véacsiny hlasov vsetkych vlastnikov sa vyzaduje vtedy, ked sa

rozhoduje o:

a) zmluve o uvere a o kazdom dodatku k nej ako aj o zmluve o zabezpeceni tveru a o
kazdom dodatku k nej,

b) zmluve o ndjme a kipe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej kipy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania a o kazdom dodatku
k nej,

¢) o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene ucelu uzivania
spolo¢nych Casti domu,

d) ak sa meni vSetkym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vyska spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych Castiach domu podl'a alebo ak sa meni pomer vysky prispevkov
na spravu domu a pozemku inak nez v désledku zmeny podielov na spolocnych ¢astiach
domu,

e) zmene vyhldsenia o rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnictvo bytov
a nebytovych priestorov.

(5) Suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov v dome sa vyzaduje vtedy, ked’ sa

rozhoduje o:

a) zmene stanov,

b) zmene ucelu uzivania spolo¢nych casti domu bez toho, aby doslo k zmene vysky
spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach,

¢) podani ndvrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu a nebytového priestoru v dome.

(6) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného
roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa

vyzaduje dvojtretinova vicsina.

§ 125

(1) Zhromazdenie vlastnikov vedie ako predsedajici ¢len organu, ktory ho zvolal alebo

povereny vlastnik bytu a nebytového priestoru. Priebeh zhromazdenia a vSetky prijaté
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)

3)

(1

)

rozhodnutia musia byt’ uvedené v pisomnej zapisnici zo zhromazdenia, ktora je povinny
vyhotovit’ Statutdrny organ spolocenstva najneskér do 5 pracovnych dni od terminu
konania zhromazdenia, ak stanovy alebo rozhodnutie zhromazdenia neurcuju inak.
Zapisnica musi byt podpisana predsedajicim a ¢lenom rady, ak je v dome zriadena, alebo
jednym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru pritomnym na zhromazdeni, ak
stanovy alebo rozhodnutie zhromazdenia neurcia inak. Vzor zdpisnice zo zhromazdenia
upravi vykonavaci predpis.

Spolocenstvo vedie zoznam vSetkych prijatych uzneseni, zapisnic o zhromazdeniach
a sudnych sporoch tykajucich sa spravy domu a pozemku, pricom je povinné svojmu
¢lenovi kedykol'vek umoznit' nahliadnut' do tohto zoznamu. Za vedenie, pravidelnu
aktualizdciu a spravnost’ tohto zoznamu je zodpovedny Statutdrny orgén spolocenstva.
Tento zoznam mdze byt pristupny na mieste v dome obvyklom ako aj na webovom sidle
spolocenstva, ak ho ma zriadené.

Vysledok hlasovania zhromazdenia oznamuje a zapisnicu zo zhromazdenia zverejiiuje ten,
kto ho zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania zhromazdenia spdsobom v dome
obvyklym. Ak sa tak nestane, mdze vysledok hlasovania ozndmit' aj Stvrtina Clenov

spolocenstva, ktora bola pritomné na rokovani zhromazdenia.

Hlasovanie mimo zhromazdenia

§ 126

Ak nie je zvolané zhromazdenie uznaSaniaschopné, alebo ak o to poziadaji vlastnici
disponujuci asponl Stvrtinou hlasov vSetkych vlastnikov v dome, méze Statutarny organ
spolocenstva vyhlasit’ pisomné hlasovanie do jedného mesiaca odo dia, na ktory bolo
zhromazdenie zvolané, alebo odo dna dorucenia pisomnej ziadosti vlastnikov o jeho
vyhlasenie.

V pripade, ak Statutdrny organ spolocenstva nevyhlasi v lehote podla ods. 1 pisomné
hlasovanie, vyhlasi ho rada, ak je v dome zriadena alebo vlastnici prostrednictvom svojho

zastupcu bezodkladne po uplynuti lehoty uvedenej v odseku 1.

§ 127

Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aspon

pat’ pracovnych dni vopred informovani spdsobom v dome obvyklym o nédvrhoch uzneseni k
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otazkam, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania, pripadne dokedy je

potrebné sa k predmetu hlasovania vyjadrit. Ozndmenie o pisomnom hlasovani obsahuje

obvykle aj podklady potrebné pre jeho posudenie jeho predmetu alebo udaj, kde su tieto

informacie zverejnené. Ak stanovy neurcia inak, je lehota dokedy musia vlastnici hlasovat’ do

15 dni od vyhléasenia pisomného hlasovania.

(1

)

(1

)

3)

§ 128

Na platnost’ pisomného hlasovania sa vyzaduje jednoznacné vyjadrenie vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru na listine obsahujucej uplné znenie nadvrhu rozhodnutia, na
ktorom musi byt’ uvedeny aj del, mesiac a rok konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru s jeho vlastnoru¢nym podpisom, ak vlastnik
nie je zastipeny splnomocnencom.

Stanovy mozu urcit, kedy je potrebné uradné alebo iné osvedcenie podpisov pri
pisomnom hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci

svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny.

§ 129

Na prijatie rozhodnutia v pisomnom hlasovani sa vyzaduje vzdy suhlas nadpolovi¢ne;j
vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak tento
zakon alebo stanovy nevyzaduju na prijatie rozhodnutia vyssi pocet hlasov. V pripade
neuspesného pisomného hlasovania z dovodu nedostatocnej ucasti na hlasovani, musi
byt predmet hlasovania prerokovany na zhromazdeni vlastnikov. Ustanovenie § 131
ods. 3 tym nie je dotknuté.

Vysledok pisomného hlasovania zhromazdenia je povinny oznamit’ ten, kto ho vyhlésil
a to do piatich pracovnych dni od skoncenia pisomného hlasovania spésobom v dome
obvyklym. Ak bolo v pisomnom hlasovani prijaté uznesenie, oznami sa aj cely jeho
obsah v zapisnici o pisomnom hlasovani. Ak sa vysledok pisomného hlasovania
v stanovenej lehote neozndmi, moze ho oznamit’ aj ten, kto ho navrhol a to na naklady
spolocenstva.

Ustanovenia § 125 ods. 2 a 3 sa primerane vztahuje aj na vedenie a spristupfiovanie
vysledkov a zapisnice o hlasovani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov mimo

zhromazdenia.
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§ 130

Splnomocnenie na hlasovanie

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze pisomne splnomocnit’ int osobu,
aby ho pri hlasovani zastupovala; podpis splnomocnitel'a musi byt uradne osvedceny.
Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku zhromazdenia
Clenovi Statutdrneho orgdnu alebo rady spolocenstva, pripadne inému poverenému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(2) Kopia splnomocnenia sa pripoji k zapisnici zo zhromazdenia alebo hlasovacej listine
v pripade pisomného hlasovania.

(3) Kandidati na volené funkcie v spolocenstve nemdzu byt splnomocneni inym vlastnikom

bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak ide o hlasovanie o ich volbe.

§ 131

Studny prieskum

(1) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ na sud,
aby preskumal prijaté rozhodnutie spolocenstva. Prehlasovany vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa mdze zaroven na prislusSnom stide domahat doc¢asného
pozastavenia Uc¢innosti prijatého rozhodnutia. Sid vyhlasi napadnuté rozhodnutie za
neplatné, ak je v rozpore so zakonom alebo stanovami. Inak méze napadnuté rozhodnutie
zru$it, ak je na to dolezity dovod. Prihliadne pritom na zdujmy dotknutého vlastnika, na
povahu napadnutého rozhodnutia ako aj na zdujem spoloc¢enstva vlastnikov.

(2) Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nedosiahne uznésaniaschopnost’ potrebna na prijatie
rozhodnutia, rozhodne vo veci na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome sud. Prihliadne pritom na zdujmy dotknutého vlastnika, na povahu
prejednavanej zélezitosti, ako aj na zaujem spolocenstva vlastnikov.

(3) Ak navrh na sud podl'a odsekov 1 a 2 nie je podany vlastnikom bytu alebo nebytovému
priestoru voci spolo¢enstvu najneskor do troch mesiacov odo dna prijatia rozhodnutia alebo
odo dna, kedy malo byt prijaté, jeho pravo zanika.

(4) V pripade, ak spolocenstvo v dome nevzniklo, pravo podl'a odsekov 1 a 2 sa uplatni sa

navrh na sude voci vSetkym ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.
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ZruSenie a zanik spolocenstva

§ 132

(1) Spolocenstvo vlastnikov sa zrusuje diiom zaniku vlastnickeho prava k vsetkym bytom
a nebytovym priestorom v dome.

(2) Spolocenstvo vlastnikov mozno zrusit rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo rozhodnutim sudu, ak pocet bytov a nebytovych priestorov v dome je
mensi nez pat. V takom pripade st vlastnici povinni prijat’ pravidla pre spravu domu
a pozemku vratane vysky prispevkov na spravu domu. Ak takéto rozhodnutie nebude
vlastnikmi prijaté, mdze na navrh ktoréhokol'vek vlastnika urcit’ tieto pravidla i vySku
prispevkov na spravu domu sud.

(3) Spolocenstvo vlastnikov moze sud zrusit’ v pripadoch ustanovenych v § 28 ods. 2 a 3 prvej
Casti tohto zakona. V takom pripade sid v rozhodnuti o zruSeni spolocenstva ustanovi
spravcu domu spravcu zo zoznamu spravcov podla osobitného predpisu. V takom sa

pouziju ustanovenia § 116 tohto dielu zakona.

§ 133

Pri zruSeni spolocenstva sa vykonava likvidacia podla ust. § 31 az 34 prvej Casti tohto zdkona
s vynimkou ust. § 33 ods. 7*. Likvidator v pripade prediZenia spolo¢enstva poda navrh na jeho
vymaz a aj po zaniku spoloCenstva trva nad’alej rucenie vlastnikov sa nesplnené zavizky

spolocenstva podl'a ust. § 84 ods. 2 tohto dielu zdkona.

§ 134

Pravna uprava konkurzu a restrukturalizacie podl'a osobitného predpisu sa na spolocenstvo

vlastnikov nepouzije.

§ 135

4 S0 to ustanovenia 1. Zasti zakona o pravnickych osobach
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Spolocenstvo vlastnikov zanikd ku ditu vymazu z registra spoloCenstiev. Navrh na vymaz
spolocenstva poda Statutdrny orgéan spoloCenstva, likvidator alebo ktorykol'vek vlastnik bytu

a nebytového priestoru v dome.

§ 136

(1) Vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa mézu pisomne dohodnut’ na zmene formy
ich vlastnictva na podielové spoluvlastnictvo nehnutelnej veci, ktoré vznikne zapisom do
verejného zoznamu. Predpoklada sa, ze velkost spoluvlastnickych podielov kazdého
spoluvlastnika sa rovna velkosti podielu, ktora mal vlastnik bytu a nebytového priestoru
na spolo¢nych Castiach domu, ak z dohody nevyplyva nieco iné.

(2) Ak ma vlastnicke pravo k vSetkym bytom a nebytovym priestorov v dome len jeden
vlastnik, m6ze vyhldsenim zmenit’ toto vlastnictvo na vlastnicke pravo k nehnutelnej veci,
ktoré vznikne zapisom do verejného zoznamu.

(3) Ustanovenie odseku 1 plati primerane aj pre dohodu manzelov o zmene formy vsetkych
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré st predmetom majetkového
spolocenstva manzelov na vlastnictvo nehnutelnej veci v majetkovom spolocenstva
manzelov.

(4) Ak je byt alebo nebytovy priestor zatazeny vecnym pravom, na platnost’ pravnych ukonov

podl'a ods. 1 az 3 sa vyzaduje pisomny sthlas osoby opravnenej z tohto vecného prava.

Piaty pododdiel

Spolo¢né ustanovenia

§ 137

Zakonné zaloZné pravo

(1) Na zabezpecenie pohladidvok spolocenstva voci vlastnikom bytom a nebytovym
priestorom, ktoré vznikli v dosledku porusenia povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru uhradit’” zavidzky suvisiace so spravou domu alebo pozemku, ktorych uhrnna
vyska prevysuje sumu stanovenu vykonavacim predpisom, vznikd zo zédkona k bytu alebo
k nebytovému priestoru v dome zélozné pravo v prospech spolocenstva; ak spolocenstvo
v dome nevzniklo, vznika zo zdkona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.
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(2) Osoba zodpovedna za spravu domu je povinnd po splneni podmienok vzniku zalozného
prava podla odseku 1 podat’ navrh na zapis tejto skutocnosti do verejného zoznamu. To

plati podobne aj pre pripad zaniku tohto zalozného prava.

§ 138

(1) Osoba zodpovedna za spravu domu a pozemku je na tento ucel opravnena spracuvat’ osobné
udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ditum
narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne
Cislo, elektronickd adresa, ¢islo tctu a kod banky.

(2) Osoba zodpovednd za spravu domu a pozemku je opravnend na ucel ochrany majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome priebezne zverejiiovat zoznam
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju nedoplatky na prispevkoch
do fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu a na sluzbach ¢i inych dlhoch tykajacich sa
spravy domu. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome a vyska dlhu. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie

informdcii v dome alebo inym vhodnym a dohodnutym sposobom.

§ 139

Platné rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prijaté spdsobom ustanovenym v
tomto diely zakona su zaviazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

a ich pravnych nastupcov, ako aj spolocenstvo vlastnikov.

§ 140

Osoba zodpovedna za spravu domu je povinna zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy
spolo¢nej casti domu alebo technického zariadenia, ktoré boli zistené¢ kontrolou stavu
bezpecnosti, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

§ 141
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(1) Ak nastane zmena vyhlasenia vlastnika domu, osoba zodpovednd za spravu domu je
povinnd vyhotovit’ jeho Uplné znenie a v lehote 30 dni od jeho vyhotovenia ho zalozit’ do
zbierky listin, ktory vedie prisluny organ verejnej moci’. To plati rovnako aj v pripade ak
su nalezitosti vyhlasenia obsiahnuté v zmluve o vystavbe.

(2) Ak je osobou zodpovednou za spravu domu spolocenstvo vlastnikov, zalozi v lehote podl'a
ods. 1 vyhlasenie vlastnika domu v Uplnom zneni aj organu, ktory vedie register

spolocenstiev.

§ 142

Podrobnosti o vypocte podlahovej ploche bytu, o spolocnych ¢astiach domu a o ¢innostiach
tykajucich sa spravy domu a pozemku a pripadne aj d’alSich otdzkach podrla tohto dielu zdkona

upravi vykondvaci predpis.

Stvrta hlava

Vecné prava k cudzim veciam

Prvy diel

Pravo stavby

Prvy oddiel

Zakladné ustanovenia

§ 143

(1) Pozemok moéze byt zatazeny vecnym pravom inej osoby (stavebnika) mat’ stavbu na jeho
povrchu alebo pod povrchom (pravo stavby).

(2) Pravo stavby mozno zriadit’ k pozemku, na ktorom uz stavba stoji, ako aj k pozemku, na
ktorom sa stavba zriadi v buducnosti.

(3) Pravom stavby mozno zat'azit' aj pozemok, ktory nie je zastavany stavbou, ale slizi na jej

lepSie uzivanie.

§ 144

5 Okresny urad, katastralny odbor
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Pravo stavby mozno zriadit’ za odplatu alebo bezodplatne.

§ 145

(1) Pravo stavby nemozno zriadit’ k pozemku, na ktorom viazne pravo, ktoré sa prie¢i ucelu
stavby.
(2) Ak je pozemok zatazeny zdloznym pravom, mozno ho zatazit' pravom stavby len so suhlasom

zalozného veritel'a; ak je zaloznych prav viac, len so stthlasom vSetkych zaloznych veritel'ov.

§ 146

(1) Plati, ze pravo stavby je nehnutelnd vec.
(2) Na stavbu, ktord je sti¢astou pozemku zatazeného pravom stavby, sa primerane pouziju

ustanovenia o nehnutel'nostiach.

Druhy oddiel

Vznik prava stavby

§ 147

(1) Pravo stavby vznikéa na zéklade pisomnej zmluvy, vydrzanim, rozhodnutim stidu alebo iné¢ho
organu verejnej moci, ak je to pripustné, ako aj z d’alSich dovodov uvedenych v tomto zékone.

(2) Ak sa pravo stavby zriad’uje na zédklade zmluvy, vznikne zapisom do verejného zoznamu.
§ 148

(1) Pravo stavby je pravom docasnym a mozno ho zriadit’ najdlhsie na 100 rokov.

(2) Ak stavebnik nadobudol pravo stavby vydrzanim, nadobuda ho najdlhsie na 50 rokov; ak st
na to spravodlivé dovody, méze sud na navrh dotknutej strany dobu, na ktoru je pravo stavby
zriadené, skratit’ alebo prediZit, najviac viak na dobu podla ods. 1.

(3) Posledny den doby, na ktoru je pravo stavby zriadené, musi vyplyvat’ zo zapisu vo verejnom

zozname.
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(4) Ak viazne k pozemku zat'azenému pravom stavby aj pravo tretej osoby, zapisané vo verejnom
zozname za pravom stavby, mozno dobu trvania prava stavby prediZit’ len so sthlasom osoby,

v prospech ktorej je toto pravo zapisané.

§ 149

Ak zmluva o zriadeni prava stavby obsahuje rozvézovaciu podmienku, neprihliada sa na fu.

Treti oddiel
Prava a povinnosti

§ 150

(1) Stavebnik ma k stavbe v rozsahu prava stavby rovnaké prava ako vlastnik.
(2) Vo vztahu k pozemku, na ktorom viazne pravo stavby, ma stavebnik popri prave stavby aj

prava pozivatela, ak sa nedohodlo inak.

§ 151

(1) Zmluva mdze stavebnikovi ulozit’ povinnost’, aby stavbu postavil do urcitej doby.

(2) Stavebnik ma povinnost’ udrziavat’ stavbu v dobrom stave a poistit’ ju na vlastné ndklady, ak
sa nedohodlo inak.

(3) Vlastnik pozemku si méze dohodou so stavebnikom vyhradit’ pravo udelit’ sthlas s uréitym
faktickym konanim alebo pravnymi ukonmi stavebnika; sthlas s pravnymi tkonmi v§ak mdze

odopriet’ len ak by mu konanie stavebnika bolo na ujmu.

§ 152

(1) Pravo stavby mozno previest’ na iné¢ho.
(2) Ak sa prevadza pravo stavby, ma vlastnik pozemku predkupné pravo k pravu stavby. Ak sa
prevadza vlastnicke pravo k pozemku, ktory je zatazeny prdvom stavby, ma stavebnik

predkupné pravo k pozemku.

§ 153

(1) Pravo stavby mozno zat'azit’.
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(2) Ak si vlastnik pozemku dohodou so stavebnikom vyhradi, Zze k zat'azeniu prava stavby je

potrebny jeho suhlas, je vyhrada uc¢inna zépisom do verejného zoznamu.

§ 154

Pravo stavby prechadza na dedicov i na iné¢ho pravneho néstupcu stavebnika.

Stvrty oddiel
Zanik prava stavby

§ 155

(1) Pravo stavby zanikd na zéklade pisomnej zmluvy, ako aj v pripade, ak sa stavebnik svojho
prava stavby pisomne vzda.

(2) Ak to ustanovuje zdkon, mdze byt pravo stavby zrusené rozhodnutim sidu alebo iné¢ho orgénu
verejnej moci.

(3) Pravo stavby zanika aj uplynutim doby, na ktora bolo zriadené.

(4) Zanik prava stavby sa zapiSe do verejného zoznamu.

§ 156

Pri zéniku prava stavby pred uplynutim doby, na ktoru bolo zriadené, nastanti pravne ucinky
jeho vymazu z verejného zoznamu voci osobe, v prospech ktorej bolo zapisané vecné pravo
k pravu stavby do verejného zoznamu, az zdnikom tohto vecného prava. To neplati, ak tato

osoba udeli s vymazom prava stavby z verejného zoznamu suhlas.
§ 157
(1) Ak sa stavebnik prava stavby vzda, moze vlastnik pozemku previest’ pravo stavby na seba
alebo na int osobu. Zmena je u¢innd zapisom vo verejnom zozname.

(2) Pravo stavby prevedené podl'a odseku 1 trva po zvySok doby, na ktora bolo zriadené pdvodne.

§ 158
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(1) Pri zaniku prava stavby je vlastnik pozemku povinny poskytnat stavebnikovi za stavbu
nahradu.

(2) Ak pravo stavby zaniklo uplynutim doby a ak nebolo dohodnuté¢ inak, vyska ndhrady sa rovna
polovici trhovej ceny, ktoru mala stavba v ¢ase zaniku prava stavby.

(3) Ustanovenia predchadzajucich odsekov sa nepouziji, ak bolo dohodnuté, ze za stavbu sa

nahrada neposkytne.

Druhy diel

Vecné bremena

VSseobecné ustanovenia

§ 159

Vecné bremena obmedzuji vlastnika nehnutelnej veci (povinny z vecného bremena)
v prospech iného (opravneny z vecného bremena) nieco strpiet’ alebo sa nieCoho zdrzat

(sluzobnosti), alebo nieco konat’ (redlne bremend).

§ 160

(1) Prava zodpovedajliice vecnym bremenam su spojené bud’ s vlastnictvom inej nehnutel'nosti,
alebo patria urcitej osobe.

(2) Vecné bremeno spojené s vlastnictvom inej nehnutelnosti prechadza jej prevodom alebo
prechodom na nadobudatel’a.

(3) Vecné bremeno, ktoré patri urcitej osobe, nemozno previest’ a zanika najneskor smrtou alebo

zanikom opravneného z vecného bremena.

§ 161

Vznik vecnych bremien

(1) Vecné bremeno vzniké na zaklade pisomnej zmluvy, dedenim, vydrzanim, rozhodnutim stdu
alebo iného orgdnu verejnej moci, ak to pravny predpis pripusta, ako aj z inych dovodov

ustanovenych pravnymi predpismi.
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(2) Ak sa vecné bremeno zriad'uje na zaklade zmluvy, vznikne zépisom do verejného zoznamu.

§ 162

(1) Vecné bremeno sa nadobuda za odplatu alebo bezodplatne; v pochybnostiach sa predpoklada,
ze je zriadené bezodplatne.

(2) Ak sa vecné bremeno nadobudlo zo zdkona alebo rozhodnutim sudu alebo iného orgénu
verejnej moci, ma vlastnik zat'azenej nehnutel'nosti pravo na primeranu finan¢na ndhradu . Ak
sa opravneny a povinny z vecného bremena nedohodnu na vyske nahrady, uré¢i ju na navrh sud.
Prihliadne pri tom najmi na rozsah obmedzenia povinného, povahu vecného bremena a na
okolnosti, za ktorych vecné bremeno vzniklo.

(3) Priznaniu nahrady podl'a ods. 2 nebrani, ak vecné bremeno, za ktoré sa nahrada poskytuje,

zaniklo eSte pred rozhodnutim sudu.

§ 163

K ur¢itej nehnutel'nosti mozno zriadit’ viac vecnych bremien, ak novsie vecné bremeno nie je

na ujmu vecného bremena, ktoré vzniklo skor.

Obsah vecnych bremien

§ 164

(1) Vecné bremeno zahriiuje vSetko, ¢o je na jeho vykon potrebné.

(2) Ak nebol obsah alebo rozsah vecného bremena presne vymedzeny, posudi sa podl'a ucelu, na
ktory bolo vecné bremeno zriadené a podl'a zvyklosti.

(3) Pri pochybnosti plati, ze vlastnik zatazenej nehnutel'nosti je obmedzeny vecnym bremenom

skor menej ako viac.
§ 165
Ak sa strany nedohodli inak, je opravneny z vecného bremena povinny znaSat’ naklady spojené

s uzivanim, zachovanim a beznymi opravami veci, na ktorej viazne vecné bremeno, ak vSak

tuto vec uziva €o 1 len scasti aj jej vlastnik, je povinny znasat’ tieto ndklady pomerne.
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Osobitné ustanovenia o niektorych pravach zodpovedajucich vecnym bremenam

§ 166

Pravami zodpovedajicimi vecnym bremendm su najmd pravo uzivat a pozivat cudziu
nehnutelnost’, pravo brat’ vodu zo studne na cudzom pozemku, pravo prechodu alebo prejazdu
cez cudzi pozemok, pravo odvadzat’ dazd’ova vodu na cudzi pozemok, pravo zriadit' alebo
viest’ inzinierske siete na cudzom pozemku, pravo opriet’ stavbu o cudziu stavbu, pravo
umiestnit’ stavbu na cudzej stavbe, pravo na vecné a penazné plnenie alebo na plnenie pracou

a vykonmi.

Pravo uZivania a pravo poZivania

§ 167

Pravo uzivania a pravo pozivania méze byt zriadené len v prospech urcitej osoby.

§ 168

Kto je z vecného bremena opravneny uzivat vec pre vlastni potrebu a potrebu svojej
domacnosti, nesmie menit’ jej podstatu. V medziach vlastnej potreby ma pravo i na vynos,

plody a uzitky uzivanej veci.

§ 169

(1) Vlastnikovi patria vSetky plody, vynosy a uzitky, ktoré presahuju vlastni potrebu
opravnen¢ho z vecného bremena podla § 168 a ktoré mdze brat’ bez toho, Ze by tym
ukracoval opravneného z vecného bremena pri vykone jeho prava.

(2) Vlastnik veci, ku ktorej sa viaze vecné bremeno, je povinny udrziavat’ vec na svoje naklady
v uzivaniaschopnom stave. Ak nédklady na udrzbu presahuju uzitok, ktory plynie pre
vlastnika z uzivanej veci, je opravneny z vecného bremena povinny podiel’at’ sa na ndkladoch
v rozsahu, v ktorom naklady presahuju Gzitok prinaleziaci vlastnikovi, alebo musi uzivanie
veci zanechat’.

§ 170
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Pozivatel ma popri prave uzivat’ vec aj pravo na vynos a plody cudzej veci; pri jej uzivani je
vSak povinny uchovévat’ jej podstatu. Na skrytu vec ndjdent v pozemku pozivatelovi pravo

nevznikne.

§171

Pozivatel je povinny udrziavat’ vec v stave, v akom ju prevzal. Ak sa na tom strany dohodnt,
je povinny znésat’ aj ndklady na obvyklé poistenie veci proti Skodam. Ak sa riadnym uzivanim

zmens$i hodnota veci bez zavinenia pozivatela, nie je pozivatel povinny Skodu nahradit’.

§172

Vlastnikovi veci patria vSetky plody, ktoré ku diiu skoncenia pozivania neboli oddelené od
plodonosnej veci. Vlastnik je v§ak povinny nahradit’ pozivatel'ovi to, ¢o na ne vynalozil podl'a

ustanoveni o opravnenom drzitelovi (§ 8 a nasl.).

§173

Pravo uzivat’ byt

(1) Ak bolo obsahom vecného bremena pravo uzivat’ byt alebo jeho ¢ast’, predpoklada sa, ze ide
o pravo uzivat' byt alebo jeho cast’ pre vlastnu potrebu opravnené¢ho z vecného bremena
a Clenov jeho domécnosti, ak nebolo dohodnuté inak.

(2) Vlastnik domu mé pravo vol'ne nakladat’ so vSetkymi ¢astami domu, na ktoré sa pravo uzivania

podl'a ods. 1 nevztahuje.

§ 174

Pravo cesty

Ak vlastnik nehnutel'nosti trvale potrebuje prechod alebo prejazd cez prilahly cudzi pozemok,
pretoze pristup k svojej nehnutel'nosti nemozno zabezpecit’ inak, méze sud na névrh vlastnika
nehnutelnosti zriadit’ za primerant ndhradu v jeho prospech vecné bremeno, obsahom ktorého

je pravo cesty cez prilahly pozemok.

§ 175
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Pravo zriadit’ alebo viest’ inZinierske siete

(1) Pravo zriadit’ alebo viest’ inzinierske siete opraviiuje opravneného z vecného bremena zriadit
alebo viest’ na svoje naklady na cudzom pozemku alebo cez cudzi pozemok vhodnym a
bezpecnym sposobom vedenia vodovodnych, kanalizaénych, energetickych alebo inych sieti
(inzinierske siete) vratane prava prevadzkovat a udrziavat ich. Vlastnik pozemku je povinny
zdrzat’ sa vSetkého, €o vedie k ich ohrozeniu a pokial’ sa mu to v primeranej lehote vopred
ozndmi, umozni opravnenej osobe vstup na pozemok na nevyhnutni dobu, v nevyhnutnom
rozsahu, za celom prehliadky alebo udrzby inzinierskej siete.

(2) Ak je to vyslovne dohodnuté, moze vecné bremeno podla odseku 1 zahfiat’ aj pravo zriadit’,
mat’ a udrziavat na cudzom pozemku obsluzné zariadenie, ako aj pravo vykonavat na
inzinierskych sietach opravy za ucelom ich modernizécie alebo zlepSenia vykonnosti.

(3) Opravnena osoba spristupni vlastnikovi pozemku na jeho poziadanie dokumentéciu tykajucu

sa inzinierskych sieti v rozsahu nevyhnutnom na ochranu jeho zaujmov.

§ 176

Pravo na plnenie

(1) Z vecného bremena moze byt vlastnik nehnutel’'nosti zatazeny povinnost'ou, aby v prospech
urcitej osoby niec¢o konal, najmé aby opravnenému poskytoval opakujuce sa nepenazné alebo
penazné plnenie.

(2) Vlastnik zatazenej veci je povinny zdrzat sa vSetkého, ¢im by sa vec zhorSila na ujmu
opravnené¢ho z vecného bremena.

(3) Ak sa vinou vlastnika stav veci zhor$i, alebo ak ma vec nedostatky, ktoré vysli najavo po
zriadeni vecného bremena a to do tej miery, Ze to nepostacuje na predpokladané plnenie
opravnenej osobe, je vlastnik povinny napravit' tento stav bud’ poskytnutim primeranej

zabezpeky alebo inak.
§ 177
Ak vecné bremeno spoc¢iva v opakovanom plneni a ak sa vlastnicke pravo k zat'azenej veci

zmenilo, mdze opravnena osoba ziadat’ zadrzanti davku alebo jej nahradu od predchadzajuceho

vlastnika alebo nového vlastnika, s ohl'adom na ¢as, kedy sa stala davka splatnou.

57



§178

Ak pre zmenu pomerov nemozno spravodlivo trvat’ na nepeniaznom plneni, mdze sud

rozhodnut’, aby sa namiesto nepeniazného plnenia poskytovalo penazné plnenie.

Zanik vecnych bremien

§179

Vecné bremeno zanikne, ak uplynula doba, na ktoru bolo zriadené.

§ 180

Vecné bremeno zaniké na zdklade pisomnej zmluvy uzavretej medzi oprdvnenym z vecného
bremena a povinnym z vecného bremena. K zaniku vecného bremena sa vyzaduje zapis do

verejného zoznamu.

§ 181

Vecné bremeno méze zaniknut’ aj rozhodnutim prislusného organu verejnej moci alebo zo

zakona.

§ 182

Vecné bremeno zanika tiez splynutim prav a povinnosti vyplyvajucich z vecného bremena

u toho istého subjektu, ak z povahy vecného bremena nevyplyva nieco iné.

§ 183

(1) Sad zrusi vecné bremeno, ak nastali také trvalé zmeny, ze vec uz nemoze slizit' potrebam
opravnené¢ho z vecného bremena alebo prospesnejSiemu vyuzivaniu jeho nehnutelnosti; sud
nezrusi vecné bremeno, ak ide len o prechodni nemoznost’.

(2) Ak zmenou pomerov vznikne hruby nepomer medzi povinnostou povinného z vecného
bremena a vyhodou opradvneného z vecného bremena, mdze sud rozhodnut, Zze sa vecné

bremeno obmedzuje alebo zrusuje.
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Treti diel

ZaloZné pravo
Prvy oddiel

Vseobecné ustanovenia

§ 184

Zalozné pravo zabezpecuje pohl'adavku a jej prislusenstvo najmé tym, ze opraviuje zalozného
veritel'a, aby sa uspokojil z predmetu zalozného prava (d’alej len ,,zaloh*) do vysky

zabezpecenej pohl'adavky, ak tato nie je riadne a v€as splnena.

§ 185

Zalozné pravo, ktoré patri zaloznému veritel'ovi, obmedzuje vlastnika zalozenej veci (zalozcu)
v rozsahu, ktory stanovuje zadlozna zmluva, zdkon, rozhodnutie sudu alebo iné¢ho orgénu

verejnej moci.

§ 186

Dohoda zakazujuca zriadit’ zdlozné pravo, je voci tretim osobdm netcinna, to neplati, ak je

tento zédkaz zapisany do verejného zoznamu.

§ 187
Zaloh

(1) Zalohom moze byt kazda vec, s ktorou mozno obchodovat’. Zalohom moéze byt vzdy len
cela vec alebo spoluvlastnicky podiel k nej.

(2) Zalozné pravo mozno zriadit’ aj k veci, ku ktorej vznikne vlastnicke pravo zalozcovi az v
buducnosti. Ak je taka vec zapisana vo verejnom zozname, zapiSe sa k nej zdlozné pravo len

so suhlasom jej vlastnika.
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§ 188

(1) Zéloznym pravom mozno zabezpeCit penazni pohladavku; nepenaznu pohladavku
v pripade, ak je jej hodnota urcita alebo urcitelna kedykol'vek pocas trvania zalozného préava.
Zaloznym pravom mozno zabezpecit’ aj Cast’ pohl'adavky.

(2) Zaloznym pravom mozno zabezpecit' aj pohladavku, ktord vznikne v budicnosti alebo
ktorej vznik zavisi od splnenia podmienky.

(3) Zaloznym pravom mozno zabezpecit' aj pohladavky urCitého druhu, ktoré vznikaji
zaloznému veritel'ovi voci dlznikovi v uréitom case alebo aj rdézne druhy pohladavok
vznikajuce zaloznému veritel'ovi z toho istého pravneho dovodu.

(4) Zéalozné pravo sa vztahuje aj na prava zélozného veritela vzniknuté po odstipeni od
zmluvy, ktora bola pravnym dévodom vzniku zabezpecenej pohl'adavky; to neplati, ak bolo

medzi stranami dohodnuté inak.

§ 189

Rozdelenie a spojenie zalohu

(1) Ak sa zéaloh zmeni na novu vec, zatazi zalozné pravo aj tuto nova vec. Pri rozdeleni
zalozenej veci zat'azuje zalozné pravo vsetky veci, ktoré rozdelenim povodného zalohu vznikli.
(2) Ak sa zaloh spoji s inou nezalozenou vecou, ma zalozny veritel' prdvo na obnovenie
povodného stavu na naklady zalozcu. Ak to vSak nie je mozné, vzt'ahuje sa zalozné pravo na
celu vec, avsak len do hodnoty zélohu v ¢ase spojenia. Ak bol zaloh pred spojenim oceneny,
ma sa za to, ze hodnotu zalohu urcuje vyska tohto ocenenia.

(3) Ak sa spoja dva alebo viac zalohov, pre ucely zalozného prava plati, ze k spojeniu nedoslo;

to neplati, ak spojené zalohy zabezpecuju ta istu pohl'adavku.

§ 190

(1) Pri prevode alebo pri prechode zabezpecenej pohl'adavky prechadza zalozné pravo na
nadobudatela pohl'adavky.

(2) Ak dojde k prevodu casti zabezpecenej pohl'addvky na in osobu, stava sa tato osoba tiez
zaloznym veritelom v Casti prevedenej pohl'adavky spolu s pdvodnym zaloznym veritel'om

(postupcom), ak nie je dohodnuté inak. Prava a povinnosti vyplyvajuce zo zalozného prava
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vykonava vocéi zalozcovi kazdy zo zaloznych veritelov samostatne v rozsahu tykajicom sa
svojej pohladavky.

(3) Postavenie pdvodného zalozného veritela v poradi rozhodujucom na uspokojenie
pohl'adavok z vykonu zalozného préva sa prevodom cCasti zabezpecenej pohl'adavky podl'a ods.
2 nemeni.

(4) Uspokojenim prevedenej Casti pohladavky alebo zostdvajucej cCasti neprevedenej
pohl'adavky zalozné pravo zabezpecujice zvysnu Cast’ povodnej pohl'adavky nezanika a pravo
druhého zalozného veritela domdhat’ sa uspokojenia svojej Casti zabezpeCenej pohladavky

ostava nedotknuté.

Druhy oddiel

Vznik zaloZného prava

§ 191

Zalozné pravo sa zriad'uje pisomnou zmluvou, schvalenou dohodou dedicov o vyporiadani

dedic¢stva, rozhodnutim sudu alebo iného orgdnu verejnej moci alebo zdkonom.

§ 192

(1) Zélozné pravo k veci, ktord je zapisana do verejného zoznamu vznikd zapisom do tohto
verejného zoznamu, ak osobitny pravny predpis neustanovuje inak.

(2) Zélozné pravo k nehnutel'nej veci, ktora nie je zapisana do verejného zoznamu, v ktorom
sa eviduju nehnutel'nosti, ako aj zdlozné pravo k podniku alebo inej hromadnej veci, vznikne
zapisom do verejného zoznamu uréen¢ho na registraciu zaloznych prav podla osobitného

predpisu.’

§ 193

(1) Zalozné pravo k hnutelnej veci vznika odovzdanim veci zaloznému veritel'ovi. Ak o to
zalozca poziada, vyda mu veritel’ potvrdenie (zalozny list), v ktorom zaloh popise tak, aby bol

dostato¢ne odliseny od inych veci.

8 NCRzp (mal by byt’ ozna¢eny ako verejny zoznam*) podl'a Notarskeho poriadku.
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(2) Zélozné pravo k hnutel'nej veci vznikne aj tym, Ze zalozca alebo zalozny veritel’ odovzda
zaloh tretej osobe do uschovy, ak sa na tom zmluvné strany dohodntl. Néklady s tym spojené
znasa zalozca, ak nie je dohodnuté inak.

(3) Zélozné pravo k hnutelnej veci, ktoré nevzniklo odovzdanim podla ods. 1 a 2, moze
vzniknut’ zépisom do verejného zoznamu zriadeného na registraciu zaloznych prav podla
osobitného predpisu, ak sa na tom zmluvné strany dohodnu.

(4) Ak vzniklo zalozné pravo na hnutelnu vec odovzdanim veci zaloznému veritelovi alebo
tretej osobe podla ods. 1 a 2, méze byt takto vzniknuté zalozné pravo kedykol'vek pocas
trvania zalozného prava zapisané do verejného zoznamu; v takom pripade musi mat’ zmluva

o zriadeni zalozného prava pisomnt formu.

Zapis zaloZného prava
§ 194

(1) Ziadost' o zapis zalozného prava do verejného zoznamu podava zaloZca alebo zalozny
veritel, ak osobitny zadkon neustanovuje inak. Ak zalozné pravo vzniké na zaklade pisomne;j
zmluvy, vykond sa zapis na zaklade tejto zmluvy. Ak zalozné pravo vzniké rozhodnutim sudu
alebo in¢ho orgénu verejnej moci, vykond sa zapis na zaklade rozhodnutia prislusného sudu
alebo organu verejnej moci, na zaklade ktorého sa zalozné pravo zriadilo.

(2) Ak sa do verejného zoznamu zapisuje zalozné pravo, ktoré zabezpecuje buducu alebo
podmienent pohl'adévku, ktord v Case registracie alebo zapisu zalozného prava este neexistuje,
zalozné pravo sa zapise do verejného zoznamu aj s poznamkou, zZe sa zabezpecuje buduca alebo
podmienena pohladavka. Tento zapis s zmluvné strany po vzniku pohladavky povinné
zmenit' v zmysle ust. § 195 tejto Casti zdkona. To plati aj pre pripad, ak je zrejmé, ze

pohladavka nevznikne.

§ 195

(1) Zalozca a nadobudatel’ zalohu su povinni podat’ navrh na zapis zmeny v osobe zalozcu do
verejného zoznamu, ak sa na vznik zdlozného prava podla tohto zdkona vyzaduje jeho zapis
do verejného zoznamu; za Skodu spdsobenti porusenim tejto povinnosti zodpovedaji spolo¢ne
a nerozdielne.

(2) Ak nastanu in¢ zmeny tdajov tykajuce sa zalozného prava, je osoba, ktorej to uklada zakon,

inak osoba, ktorej sa zmena udajov tyka, povinnd poziadat o zmenu zapisu vo verejnom
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zozname. Ak nemozno urcit’ osobu, ktorej sa zmena udajov tyka, ma tato povinnost’ zalozca,
ak zakon neustanovuje inak.

(3) Povinnost’ podl'a odseku 2 splni povinna osoba bez zbyto¢ného odkladu odo dina, ked’
nastala skuto¢nost’, z ktorej vyplyva zmena udajov o zdloznom prave. Ak su povinné podat’
navrh na zapis zmeny udajov viaceré osoby, povazuje sa tato povinnost’ za splnenu, ak ju splni
jedna z nich; to neplati, ak zakon neustanovuje, ze ndvrh na registraciu zmeny udajov su tieto
osoby povinné podat’ spolocne.

(4) Osoba, ktord porusi povinnosti podl'a odsekov 2 a 3, zodpoveda za Skodu, ktordi tym

spdsobi.

§ 196

(1) Zalozné pravo zriadené k buducej alebo podmienenej pohl'adavke, ktord v ¢ase zriadenia
eSte neexistuje, vznikd uz zapisom zalozného prava do verejného zoznamu, ak zalozné pravo
nevznika podl'a ust. § 193 ods. 1 a 2.

(2) Ak buduca alebo podmienené pohl'adavka, na zabezpecenie ktorej vzniklo zalozné pravo
podl'a ods. 1 nevznikne, mé sa za to, ze zalozné pravo zriadené podl'a ods. 1 nevzniklo. Zalozné
pravo sa v takom pripade z verejného zoznamu vymaze na navrh zdlozného veritel'a alebo

zalozcu na zaklade listiny preukazujucej neexistenciu pohl'adavky alebo rozhodnutia sudu.

Zalozna zmluva

§197

(1) Zmluva o zriadeni zalozného prava (d’alej len ,,zalozna zmluva®) na hnutelnu vec nemusi
mat’ pisomnt formu, ak zdlozné pravo vznikd odovzdanim veci zéloznému veritel'ovi alebo
tretej osobe do uschovy.

(2) V zéloznej zmluve, ktorou sa zriaduje zalozné pravo k veci zapisanej do verejného

zoznamu, musi byt Uradne osvedceny podpis zalozcu.

§ 198

(1) V zéloznej zmluve sa musi ur¢it’ pohl'adavka zabezpecena zaloznym pravom a zaloh.
(2) V pripade, ak dojde po uzavreti zdloznej zmluvy medzi zmluvnymi stranami k zvySeniu

vysky zabezpecenej pohl'adavky bez zmeny rozsahu zabezpecenia, tato dohoda sa povazuje za
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zmluvu o zriadeni nového zalozného prava vzt'ahujucom sa k zalohu v rozsahu prevysujicom
povodne zabezpecenu pohladdvku. Tuto dohodu su zmluvné strany povinné registrovat’ vo
verejnom zozname, ak tento zdkon neustanovuje inak; ust. § 225 tejto Casti zdkona tym nie je

dotknuté.

§ 199

Ak zalozna zmluva neurcuje hodnotu zabezpecenej pohl'adavky, urci sa v zmluve najvyssia

hodnota istiny, do ktorej sa pohl'adédvka zabezpecuje.

§ 200

Zaloh méze byt v zaloznej zmluve uréeny jednotlivo alebo podl'a mnozstva a druhu alebo inym
sposobom tak, aby bolo mozné kedykol'vek pocas trvania zalozného prava zaloh urcit;

zalohom moze byt aj stibor veci, podnik, jeho ¢ast’ a ind hromadna vec.

§ 201

ZaloZenie cudzej veci

(1) Cudziu vec moze zalozca dat’ ako zéaloh len so suhlasom jej vlastnika s vynimkou, ak
zalozca zriad’uje zalozné pravo k veci, ktorti s prihliadnutim na vSetky okolnosti v Case
uzavretia zaloznej zmluvy nadobudne do vlastnictva.

(2) Ak zalozca poskytne ako zaloh cudziu hnutel'ni vec bez sthlasu jej vlastnika, vznikne
zalozné pravo len vtedy, ak vec odovzda zaloznému veritelovi, ktory ju prijme v dobrej viere
v tom, ze zalozca je opravneny tato vec zalozit'.

(3) Ak ma niekto k zalohu iné vecné pravo, ktoré je nezlucite'né so zdloznym pravom, pouziji

sa odseky 1 a 2 obdobne.

§ 202

(1) Zéalozné pravo sa vztahuje na zaloh a jeho prislusenstvo, a pripadne aj na zmluvnu pokutu,

ak je to v zaloznej zmluve dohodnuté. Zalozné pravo sa vztahuje len na tie plody a zitky,

ktoré nie su od zalohu oddelené.
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(2) Ak je zalozend pohladavka, vztahuje sa zdlozné pravo na kazdé pravo, ktorym je tato

pohladavka zabezpecena.

§ 203

(1) Ak je zdlohom hromadna vec, vzt'ahuje sa zalozné pravo na vsetky jednotlivé veci, ktoré
tvoria hromadnu vec. Zalozné pravo sa vztahuje na kazdua jednotlivi vec, ktord k hromadne;j
veci pribudne a zanikne ku kazdej veci, ktord sa od hromadnej veci odluci.

(2) Neplatné su zalozné zmluvy, ktoré pocas trvania zalozného prava k hromadnej veci zriadia
samostatné zalozné pravo k jednotlivej veci patriacej k zalohu. Ak vzniklo jednotlivé zalozné
pravo k veci, ktora tvori hromadnu vec skor, ako sa tato vec stala suc¢astou hromadnej veci
alebo nez bola hromadna vec zalozena ako celok, pouziju sa ustanovenia o poradi zalozného
prava.

§ 204
Neplatné dohody

(1) Neplatné¢ st dohody, podla ktorych sa zalozny veritel po splatnosti zabezpecenej
pohl'adavky nebude domahat’ uspokojenia zo zalohu.

(2) Pokial’ zabezpeCena pohl'adavka nie je splatnd, je neplatnd dohoda, podla ktorej moze
veritel’ spenazit’ zaloh za 'ubovol'na cenu, alebo Ze ho moze za 'ubovolnu alebo vopred uréenu
cenu nadobudnut’ do svojho vlastnictva.

(3) Dohoda s obsahom uvedenym v odseku 2, bez ohl'adu na to, ¢i bola dojednana pred
splatnostou zabezpecenej pohl'adavky alebo po jej splatnosti, je neplatna, ak zalozcom, ¢i

zaloznym dlznikom je spotrebitel’; to neplati ak je spotrebitel'om aj zalozny veritel’.

§ 205

Vznik zaloZného prava k budicemu zilohu

(1) Zalozné pravo k veci, ktori zdlozca nadobudne v buducnosti, alebo ktord vznikne
v budicnosti, alebo ktorej vznik zdvisi od splnenia podmienky, vznikne momentom
nadobudnutia vlastnickeho prava k veci alebo nadobudnutim iného prava zaloZzcom; to neplati

ak zalozné pravo, na vznik ktorého sa vyzaduje zépis do verejného zoznamu, nebolo pred tym,
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ako zalozca nadobudol k veci vlastnicke pravo alebo iné pravo podla predchadzajicej vety
v tomto zozname zapisané.
(2) Ak sa vyzaduje k vzniku zdlozného prava zapis do verejného zoznamu a ak tam bolo
zapisané budice zalozné pravo, vznikne zédlozné pravo nadobudnutim vlastnickeho prava
k veci zalozcom.

§ 206

Vznik zaloZzného prava na zaklade dedi¢skej dohody

Zalozné pravo zriadené dohodou o vysporiadani dedi¢stva, ktorti dedi¢ia uzavru v ramci
dedi¢ského konania, vznikd zapisom do verejného registra na zaklade pravoplatného

rozhodnutim sudu, ktorym sa tdto dohoda schval'uje.

§ 207

Vznik zaloZného prava rozhodnutim organu verejnej moci

(1) Zalozné pravo zriadené rozhodnutim sudu alebo iného orgénu verejnej moci vznika
vykonatel'nost'ou tohto rozhodnutia, ak v iom nie je stanovend neskorSia doba. Ak je vSak
k vzniku zalozného prava potrebny zdpis do verejného zoznamu, vznikd zalozné pravo az
zapisom do tohto zoznamu.

(2) Organ verejnej moci moze zriadit’ zalozného pravo k nehnutel’nej veci aj inou formou ako
rozhodnutim, ak tak upravuje osobitny predpis.’ V takom pripade sa na vznik zalozného prava

primerane pouzije ust. § 192.

§ 208

Vznik zakonného zaloZného prava

(1) Na zaklade zdkona vznikne zalozné pravo vtedy, ak nastane pravna skuto¢nost’, s ktorou
zakon priamo spaja vznik zalozného prava k urCitym veciam. Vynimocne vznikne zalozné
pravo aj okamihom nadobudnutia Gi¢innosti prisluSného zakona.

(2) Ak sa pre vznik zdkonného zalozného prava k urcitej veci vyzaduje zapis do verejného
zoznamu, zapiSe sa zalozné pravo do verejného zoznamu na navrh zélozného veritel'a po

splneni podmienok podla odseku 1.

7 Exekuény poriadok. Tento odsek je o exekuénom zaloznom prave, ktoré sa predpokladame rusit’ nebude.
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Treti oddiel

Prava a povinnosti zo zidloZného prava pred splatnost’ou pohladavky

§ 209

(1) Zélozca mé pred splatnost’ou pohl'adadvky pravo nakladat’ so zdlohom.

(2) Ak dojde k prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k zalohu, nadobudatel’ nadobuda
spolu so zalohom aj vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zalozného prava, okrem pripadu,
ak bolo dohodnuté nieCo iné alebo ak tento zadkon alebo osobitny zadkon neustanovuje inak.
Nadobudatel’ zalohu, voc¢i ktorému zalozné pravo pdsobi, je povinny strpiet’ vykon zalozného
prava a vztahuju sa na neho vsetky prava a povinnosti zalozcu.

(3) Zélozné pravo vsak neposobi voci nadobudatelovi zalohu, ak zalozca previedol zaloh
v beznom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania. Zalozné pravo nepdsobi
voc¢i nadobtidatel'ovi zalohu ani vtedy, ak bol v ¢ase prevodu alebo prechodu pri vynaloZeni
nalezitej starostlivosti v dobrej viere, ze nadobuda zaloh nezatazeny zaloznym pravom.

(4) Ak je zalozné pravo zapisané vo verejnom zozname, plati, ze nadobudatel’ zdlohu nekonal

v dobrej viere.

§ 210

(1) Ak zéloh nebol odovzdany zaloznému veritel'ovi, moZe zalozca uzivat’ zaloh obvyklym
sposobom; je vsak povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa zdloh mohol zhor$it' na ujmu
zalozného veritela.

(2) Ak zaloh konanim zaloZcu strati na hodnote tak, ze sa zabezpecenie pohl'adavky stane
nedostatocnym, je zalozny veritel’ opravneny od zalozného dlznika ziadat’, aby zabezpecenie
pohl'adavky primerane doplnil.

(3) Ak zélozca doplnenie zabezpecenia zaloznému veritel'ovi neposkytne ani v lehote 30 dni
od ziadosti zalozného veritel'a podl'a odseku 2, stdva sa diilom nasledujiicim po uplynuti tejto

lehoty splatnou t4 ¢ast’ pohl'adavky zalozného veritela, ktora nie je zabezpecena.

§ 211
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Ak bolo zilozné pravo zriadené k nehnutelnej veci, osobou opradvnenou uzivat tato
nehnutelnost’ ostava zalozca, ktory mé pravo aj na plody a vynosy, to neplati, ak sa zalozca so
zaloznym veritel'om dohodol inak. Pri uzivani nehnutel'nej veci nesmie zalozca menit’ podstatu

veci a uskutociiovat’ na veci stavebné Upravy bez suhlasu zalozného veritel’a.

§ 212

(1) Ak bol zéloh odovzdany zaloznému veritelovi, je zalozny veritel' povinny jemu zvereny
zaloh starostlivo opatrovat, chranit’ ho pred poSkodenim, stratou a zni¢enim. Ak v dosledku
plnenia tychto povinnosti vznikntl zdloznému veritel'ovi ndklady, mé pravo ziadat’ od zalozcu
ich néhradu.

(2) Zélozny veritel’ moze zaloh uzivat, len ak na to d& zalozca vyslovny sthlas.

(3) Zélozny veritel’, ktory ma zéaloh u seba, nie je pocas doby trvania zalozného prava povinny
zaloh vydat'.

(4) Plody a uzitky (vynosy) zalozenej veci patria zalozcovi, ak sa zmluvné strany nedohodli
inak. Ak si ich zdlozny veritel’ bez suhlasu zdlozcu ponechd, je povinny hodnotu vynosu
zapocitat’ do hodnoty pohladavky voci zalozcovi alebo dlznikovi, ak osoba dlznika nie je

totozna s osobou zalozcu

§213

(1) Ak bol zaloh odovzdany do uschovy tretej osobe, nesmie tato osoba zaloh uzivat’ alebo
umoznit’ jej uzivanie inej osobe, ani ju odovzdat’ inej osobe. Ak tretia osoba tuto povinnost’
porusi, zodpoveda za Skodu, ktora tym spodsobila.

(2) Ak bola vec odovzdana do uzivania tretej osobe bez sthlasu zalozného veritel'a, nema to
voci nemu pravne ucinky. Takyto stihlas sa nevyzaduje, ak sa dohodlo inak.

(3) V pripade poskodenia alebo straty zalohu zodpoveda tretia osoba, ktorej bol zaloh
odovzdany, spolu so zdlozcom spolo¢ne a nerozdielne za Skodu, ktord tym zaloznému

veritel'ovi vznikla.

§ 214
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(1) Zéalozca je povinny poistit’ zaloh, len ak tak urcuje zdlozna zmluva. Ak je zaloh poisteny
a nastane poistna udalost’, plni poist'ovatel’ z poistnej udalosti zaloznému veritel'ovi alebo inej
osobe urcenej zaloznym veritel'om, ak zalozny veritel’ poistovatel'ovi véas preukaze, Ze vec je
zatazend zaloznym pravom, alebo ak jej to v€as ozndmi zalozca. S plnenim prijatym od
poistovatel’a nalozi zalozny veritel’ spdsobom uvedenym v ods. 2.

(2) Zalozny veritel’ je opravneny zadrzat’ plnenie z poistnej zmluvy a uspokojit’ sa z neho, ak
nebude zabezpeCena pohl'adavka riadne a vcas splnend, ibaze zdloznd zmluva urcuje inak.
Vsetko, ¢o prevySuje zabezpecenl pohl'adavku, je povinny zalozny veritel’ vydat’ zalozcovi
bez zbytocného odkladu po odpocitani nevyhnutnych a ucelne vynalozenych nakladov

suvisiacich s vykonom zalozného prava.

Stvrty oddiel
Vykon zaloZného prava

§ 215

(1) Ak pohl'adavka zabezpecena zaloznym pravom nie je riadne a v€as splnena, moze zalozny
veritel’ zacat’ vykon zdlozného prava tym, ze sa uspokoji bud’ spésobom dohodnutym v zmluve
alebo predajom zalohu na verejnej drazbe alebo predajom zalohu podl'a osobitného predpisu®;
vykon zalozného prava mozno zacat’ aj vtedy, ked’ zabezpecena pohl'adavka je uz premlcana.

(2) Konanie o vykon rozhodnutia alebo exeku¢né konanie na zaloh mozno zacat’ iba vtedy, ak
je opravnenym zalozny veritel, alebo ak zalozny veritel s vykonom rozhodnutia alebo
exekuciou suhlasi. Ak na zalohu viazne viac zdloznych prav, sthlas podl'a predchadzajtce;j

vety musia dat’ vSetci zdlozni veritelia.
§ 216

(1) Zéalozny veritel’ ma voci zalozcovi pravo na nadhradu nevyhnutnych a ucelne vynalozenych
nakladov, ktoré vznikli pri vykone zalozného prava. Vyska ndkladov musi byt primerana
vzhl'adom na ¢as, miesto, celkovt dlzku a zvoleny sposob vykonu zalozného prava.

(2) Pri vykone zalozného prava kona zalozny veritel' v mene zalozcu.

§ 217

¥ Exekuény poriadok.
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(1) Ak je na zabezpecenie tej istej pohl'adavky zriadené zalozné pravo k viacerym samostatnym
zalohom, zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa z ktoréhokol'vek zalohu, ktory postacuje
na uspokojenie pohl'adavky, inak zo vsetkych zalohov.

(2) Ak je zalohom podnik alebo jeho Cast’, je zdlozny veritel’ opravneny uspokojit’ sa z podniku
ako celku alebo z jeho Casti, iba ak zalozné pravo vzniklo k podniku ako celku alebo k jeho

Gasti.

Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava

§ 218

(1) Zacatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel' povinny oznamit’ pisomne zélozcovi a aj
dlznikovi, ak osoba dlznika nie je totozna s osobou zalozcu. V pisomnom oznameni o zacati
vykonu zdlozného prava zalozny veritel uvedie spdsob, akym sa uspokoji.

(2) Pri zaloznych pravach zapisanych do verejného zoznamu je zélozny veritel povinny
zabezpeCit’ zapis zacatia vykonu zalozného prava v tomto zozname, ak tento zakon alebo
osobitny predpis neustanovuje inak.

(3) Ak na zélohu viazne viac zaloznych prav, zalozny veritel’ je povinny ozndmit zacatie
vykonu zédlozného préava aj osobam uvedenym § 227 ods. 1 tohto zdkona.

(4) Ak je zéloh poisteny, ozndmi zéalozny veritel zacatie vykonu zalozného prava aj
poistovatel'ovi za i¢elom uplatnenia postupu podla § 214 ods. 2.

(5) Zalozny veritel’ je povinny kedykol'vek preukdzat’ vykonanie oznamenia o zacati vykonu

zalozného prava podla ods. 1 az 4 zadujemcovi o nadobudnutie zalohu alebo drazobnikovi.

§ 219
Po ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava nesmie zaloZca bez suhlasu zdlozného veritel'a
zaloh previest. Prevod zalohu, ktory je v rozpore s predchadzajucou vetou tohto odseku, je

neplatny, ak sa zalozny veritel' neplatnosti dovola. PoruSenie zakazu podla predchadzajticej

vety vSak nema ucinky voci osobam, ktoré nadobudli zaloh podla § 209 ods. 3.

§ 220

70



(1) Predat’ zaloh spdsobom uréenym v zaloznej zmluve alebo na verejnej drazbe moze zalozny
veritel’ najskor po uplynuti 30 dni od ozndmenia o zacati vykonu zalozného prava zdlozcovi
a dlznikovi, ak osoba dlznika nie je totozna s osobou zalozcu. Ak je zalozné pravo zapisané do
verejného zoznamu a den zapisu zacatia vykonu zalozného prava v tomto zozname je neskorsi,
ako dent ozndmenia o zacati vykonu zéalozného prava zalozcovi a dlznikovi, podla
predchadzajucej vety, 30 ditova lehota zacina plynat’ odo dna zapisu zacatia vykonu zalozného
prava do verejného zoznamu.

(2) Zalozca a zalozny veritel’ sa mozu po ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava dohodnut’,
ze zélozny veritel’ je opravneny predat’ zdloh dohodnutym sposobom alebo na verejnej drazbe
aj pred uplynutim lehoty podl’a odseku 1.

(3) Zalozny veritel', ktory zacal vykon zdlozného prava sposobom dohodnutym v zaloznej
zmluve, méze kedykol'vek pocas vykonu zdlozného prava zmenit’ sposob vykonu zalozného
prava a predat’ zaloh na verejnej drazbe alebo podla osobitych predpisov; zalozny veritel’ je
povinny o tom pisomne informovat’ zalozcu, dlznika ako aj osoby, ktorym ozndmil spdsob

vykonu zalozného prava podla § 218 ods. 3.

§ 221

(1) Zélozca je povinny strpiet’ vykon zdlozného préva a je povinny poskytnut zaloznému
veritel'ovi v§etku nevyhnutnua si¢innost’ potrebnu na vykon zalozného prava. Je povinny najmi
umoznit’ obhliadku zélohu, vydat’ zdloznému veritel'ovi zaloh a vSetky doklady potrebné na
jeho prevzatie, prevod a uzivanie. Rovnaku povinnost’ ma aj ind osoba nez zalozca, ktord ma
zaloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu u seba.

(2) Osoba, ktord ma zaloh u seba, je povinna zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa hodnota zalohu

zmenS$ila, okrem bezného opotrebovania.

§ 222

(1) Zalozny veritel mdze zaloh predat’ inym spésobom nez na verejnej drazbe, ak to bolo
dohodnuté. Pri speniazeni zalohu je pritom povinny postupovat’ s nalezitou starostlivostou v
zaujme svojom i v zdujme zélozcu tak, aby zaloh predal za cenu, za ktor sa rovnaka alebo
porovnatel'na vec zvycajne predava za porovnatelnych podmienok, ktoré platia v ¢ase a mieste
predaja zalohu. Ak zalozny veritel' porusi tiito povinnost’, nedotyka sa to prav tretich osob,

ktoré zaloh nadobudli v rdmci vykonu zalozného prava v dobrej viere.
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(2) Zélozny veritel’ je povinny informovat’ zélozcu o priebehu vykonu zalozného prava, najma

o vsetkych skuto¢nostiach, ktoré moézu mat’ vplyv na cenu zéalohu pri jeho predaji.

§223

(1) Zalozny veritel’ je povinny podat’ zdloZcovi pisomnu spravu o vykone zalozného prava bez
zbyto¢ného odkladu po predaji zdlohu. Sprava obsahuje najma udaje o predaji zalohu, hodnote
vytazku z predaja zalohu, o nakladoch vynalozenych na vykonanie zalozného prava a o pouziti
vytazku z predaja zalohu. Néklady vynalozené pri vykone zalozného prava je zalozny veritel
povinny preukazat’.

(2) Ak vytazok z predaja zdlohu prevySuje zabezpefenu pohladavku s prislusenstvom, je
zalozny veritel’ povinny vydat’ zaloZzcovi bez zbytocného odkladu t ¢ast’ vytazku z predaja,
ktora prevySuje zabezpecenu pohl'adavku s prislusenstvom po odpocitani nevyhnutne a ucelne
vynalozenych nakladov spojenych s vykonom zalozného prava, ktoré mu vznikli podl'a ust. §
216 ods. 2.

(3) Ak bola zabezpecenéd nepeniazna pohl'adavka, zaloznému veritelovi patri pefiazné plnenie
vo vyske obvyklej ceny pohl'addvky v dobe vzniku zalozného prava, ak nebolo dohodnuté inak;
to plati aj vtedy, ak ma prislusenstvo zabezpecenej pohl'adavky nepenazny charakter.

(4) Uhradou zabezpeéenej pohladavky zo zalohu vznikaji zaloZcovi rovnaké prava akoby dlh
splnil sam. Zalozca mdze od dlznika ziadat’, aby mu uhradil to, ¢o za neho z titulu zalozného

prava plnil.

§ 224

Vykon ziloZného prava v pripade spotrebitel’skej zmluvy

(1) Vykon zalozného prava zo spotrebitel'skej zaloznej zmluvy mozno uskuto¢nit’ len formou
verejnej drazby.

(2) Pri vykone zalozného prava zo spotrebitel'skej zmluvy sa nesmie zalozny veritel
uspokojovat’ z veci, ktorej hodnota je v hrubom nepomere k vyske zabezpecenej pohl'adavky.
(3) Zaloh, ktory je predmetom vykonu zalozného prava na zaklade zaloznej zmluvy uzavretej

so spotrebitelom, nesmie zalozny veritel nadobudnut’ do vlastnictva.

Vykon zialoZzného prava v pripade viacerych zaloZnych veritel’ov
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§ 225

(1) Ak na zalohu viazne viac zaloznych prav, urci sa ich poradie podl'a doby ich vzniku. Ak
vzniklo na zalohu viac zaloznych prav, je rozhodujtice poradie ich z4pisu vo verejnom zozname
pocitané podla ¢asu ich zapisu do tohto zoznamu.

(2) Ak je zalohom vec, ku ktorej mé zalozcovi vzniknut’ vlastnicke pravo az v buducnosti,
stanovi sa poradie zaloznych prav podla ¢asu uzavretia zaloznej zmluvy; ak sa budtce zalozné
pravo zapisuje do verejného zoznamu, rozhoduje poradie, v ktorom boli podané navrhy na
vykonanie zapisu.

(3) Ak vznikne na hnutel'nej veci viac zdloznych prav a niektoré z nich vznikne odovzdanim
veci, na uspokojenie zaloznych prav pri vykone zalozného prava maju prednost’ zalozné prava

zapisané vo verejnom zozname podl'a poradia ich zapisu.

§ 226

(1) Ak vznikne na zalohu viac zaloznych prav, mézu sa zalozni veritelia dohodnut’ o poradi ich
zaloznych prav rozhodujucom na ich uspokojenie. Takd dohoda nadobuda pravne ucinky
zapisom dohodnutého poradia do verejného zoznamu, ak sa na vznik zalozného prava vyzaduje
takyto zapis a to na zaklade ziadosti vSetkych zaloznych veritel'ov, ktori dohodu uzavreli.

(2) Ak ma byt dohodou podl'a odseku 1 ukrateny na pravach zalozny veritel’, ktory na dohodu

nepristupil, je tato dohoda voci nemu neucinna.

§ 227

(1) Zalozny veritel’ oznami zacatie vykonu zalozného prava aj tym zaloznym veritel'om, ktori
su v poradi rozhodujicom na uspokojenie pohladdvok z vykonu zélozného prava pred
zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo. Ustanovenie § 218 sa pouzije primerane.

(2) Zélozny veritel’ méze predat’ zaloh najskor po uplynuti lehoty 30 dni odo dita ozndmenia o
zaCati vykonu zalozného prava vSetkym zaloznym veritelom podl'a odseku 1. To neplati, ak
mu v tejto lehote oznami zalozny veritel’, ktorému patri prednostné pravo na uspokojenie svojej
pohl'adavky zo zalohu v poradi, Ze s vykonom zalozného prava za¢ina on sam. Ak vSak tento

zalozny veritel' neza¢ne najneskor do 10 dni od ozndmenia podla predchadzajucej vety s
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vykonom svojho zilozného prava, na jeho ozndmenie podla predchadzajiicej vety sa

neprihliada.

§ 228

(1) Pri vykone zalozného prava zaloznym veritel'om, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie pohl'addvky vykonom zalozného prava zo zalohu zapisané ako
prvé (d’alej len ,,prednostny zalozny veritel), sa zaloh prevadza nezat'azeny zaloznym pravom
ostatnych zdloznych veritel'ov, ktoré tym zanikaju.

(2) Ak prevySuje vytazok z predaja zalohu pohladavku prednostného zilozného veritel'a
s prisluSenstvom po odpocitani ucelne vynalozenych nékladov spojenych s vykonom
zalozného prava, prednostny zalozny veritel' ulozi prebytok z vytazku predaja zalohu do
notarskej uschovy v prospech ostatnych zéloznych veritel'ov a zalozcu, ak dohoda so zélozcom,
pripadne s inymi zdloznymi verite'mi nestanovuje inak.

(3) Z prebytku budu ostatni zalozni veritelia uspokojeni podl'a poradia rozhodujiceho na
uspokojenie ich pohl'adavok zabezpecenych zdloznymi pravami k zalohu a ¢o z prebytku

zostane, vyda sa zalozcovi.

§ 229

(1) Ak vykona zdlozné pravo iny zalozny veritel’ nez prednostny zalozny veritel’, prevadza sa
zaloh zatazeny zéloznym pravom prednostného zalozného veritel'a a ostatnych zaloznych
veritel'ov, ktori st v poradi rozhodujucom na uspokojenie pohl'adavky vykonom zaloznych
prav pred zaloznym veritel'om vykondvajucim zalozné pravo. Tento zalozny veritel je povinny
informovat’ nadobudatela zalohu o skutocnosti, ze zaloh sa prevadza zatazeny ostatnymi
zaloznymi pravami podl'a predchadzajticej vety.

(2) Zéalozné prava zapisané v poradi rozhodujuicom na uspokojenie pohladdvok vykonom
zaloznych prav za zaloznym veritelom vykonéavajucim zélozné pravo podla ods. 1 vykonom
jeho zalozného préava, zanikaju.

(3) Na prava zaloznych veritelov, ktorych zalozné prava nasleduji v poradi rozhodujicom na
uspokojenie pohl'addvok vykonom zalozného prava po zaloznom veritel'ovi, ktory vykonava

zalozné pravo podl'a odseku 1, sa primerane pouZzije § 228.
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§ 230

Zalozny veritel’, ktory po zacati vykonu zalozného prava inym zaloznym veritelom splni za
dlznika pohladavku, na uspokojenie ktorej sa zacal vykon zalozného prava, nadobuda jej
splnenim vsetky prava zalozného veritel’a k tejto pohl'adavke vratane poradia rozhodujiceho
na uspokojenie pohl'adavky vykonom zalozného prava zo zalohu. Zalozny veritel’, ktory zacal
vykon zalozného prava, nemdze prijatie splnenia pohladavky inym zaloznym veritelom
odmietnut’.
Piaty oddiel
Zanik zaloZného prava

§ 231

(1) Zélozné pravo zanikéd zanikom zabezpecenej pohl'adavky.

(2) Zéalozné pravo zanika, ak zalozny veritel’ neza¢ne vykon zalozného prava do jedného roka
po tom, ako dlznik opravnene uplatnil ndmietku preml¢ania vo¢i pohl'adavke zabezpecenej
zaloznym pravom.

(3) Zélozné pravo zanika, ale pohl'adavka trva:

a) zanikom zalohu,

b) vykonom zalozného prava bez ohl'adu na rozsah uspokojenia zalozného veritel’a; to neplati

na ostatné zalozné prava, ak ide o vykon zalozného prava podl'a ust. § 229,

c) ak sa zalozny veritel zdlozného prava vzda,

d) dohodou medzi zdloznym veritel'om, zalozcom a dlznikom, ak nejde o jednu osobu,

d) uplynutim ¢asu, na ktory bolo zalozné pravo zriadené,

e) vratenim veci zalozcovi, ak zdlozné pravo vzniklo odovzdanim veci,

f) inym spdsobom vyplyvajucim z osobitného predpisu.

(4) Uginky podl'a ods. 3 nastanu aj vtedy, ak d’alsia osoba nadobudla k zalohu vlastnicke pravo

v dobrej viere, Ze vec nie je zatazend zaloznym pravom. To neplati, ak je zalozné pravo

zapisané vo verejnom zozname.

(5) Ak nie je zaloh a zalozné pravo k nemu zapisané vo verejnom zozname, nastanu ucinky

podl'a ods. 1 aj vtedy ak zaloh alebo jeho ¢ast’ bola prevedena na tretiu osobu

a) a zalozna zmluva urcuje, ze zdlozca moze zaloh alebo Cast’ zalohu previest’ bez zatazenia

zaloznym pravom,

b) v beznom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania.
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§ 232

(1) Po zaniku zalozného prava sa vykond vymaz zalozného prava z verejného zoznamu, ak je
zalozné pravo v tomto zozname zapisané. Prislusny organ vykond vymaz zalozného prava ku
ditu uvedenému v ziadosti na jeho vymaz, najskor vsak ku ditu zdniku zalozného prava.

(2) Ziadost’ o vymaz zalozného prava je povinny podat’ bez zbytoéného odkladu po zaniku
zalozného prava zalozny veritel. Ziadost o vymaz zalozného prava z verejného zoznamu je
opravneny podat’ aj zalozca, priCom ziadost dolozi pisomnym potvrdenim o splneni
zabezpecene] pohladavky potvrdenou zaloznym veritelom, rozhodnutim sidu alebo inou
verejnou listinou. Ak zalozny veritel’ na ziadost’ zalozcu nepotvrdi zanik zalozného prava,

zodpoveda za Skodu tym sposobent.

§ 233

(1) Preml¢anim zabezpecenej pohl'adavky zalozné pravo nezanikd; to neplati, ak dlznik
uplatnil namietku premlcania a ak nastali skuto¢nosti podla § 231 ods. 2.
(2) Zélozné pravo nezanika len pre to, Ze:
a) dlznik, ktory bol pravnickou osobou, zanikol bez pravneho nastupcu,
b) dlznik zomrel,
¢) sa odstupilo od zmluvy, z ktorej zabezpecena pohl'adavka vznikla, ak na jej zaklade
vznikli prava, ktorych sa odstiipenie nedotklo, najmi pravo na nahradu Skody, urok

z omeSkania, zmluvnua sankciu.

§ 234

Ak je zalohom hnutel'nd vec a zaloh bol podl'a zaloznej zmluvy o zriadeni zalozného prava
odovzdany zaloznému veritel'ovi alebo tretej osobe do tischovy, je zalozny veritel’ alebo tretia

osoba povinna bez zbyto¢ného odkladu po zaniku zalozného prava vratit’ zaloh zalozcovi.
Siesty oddiel
Osobitné ustanovenia
ZaloZenie pohPadavky

§ 235
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Zriadit’ zadlozné pravo mozno zriadit’ aj k postupitel’'nej penaznej pohl'adavke. Zalozné pravo

k pohl'adévke sa vzt'ahuje aj na d1zné troky a ostatné jej prislusSenstvo.

§ 236

(1) Zalozné pravo k penaznej pohladavke sa zriad'uje pisomnou zmluvou uzavretou medzi
zaloznym veritelom a zdlozcom, ktory je stcasne veritelom zalozenej pohladavky. Ak je
osoba poddlznika totozna s osobou zalozného veritel'a, pohl'adévka a dlh nezanikaju splynutim
osoby veritel'a a dlznika.

(2) Zalozné pravo k penaznej pohladavke vznikd zapisom zdlozného prava do verejného
zoznamu podla § 192 ods. 1. Voci poddlznikovi je vSak zdlozné pravo Uc¢inné len ak vznik
zalozného prava zélozca pisomne oznami poddlznikovi, alebo ak mu vznik zalozného prava
preukdze zalozny veritel. Na preukdzanie vzniku zdlozného prava staci vypis z registra

zaloznych prav.

§ 237

Ak bol vznik zalozného prava poddlznikovi ozndmeny alebo preukézany, poddlznik je povinny
plnit’ svoj petlazny dlh zaloznému veritelovi alebo inej osobe urcenej zaloznym veritel'om.

Splnenie peniazného dlhu poddlznika je zalozny veritel’ povinny pisomne ozndmit’ zalozcovi.

§ 238

(1) Ak poddlznik splni svoj petiazny dlh zdloznému veritel'ovi, zalozny veritel je opravneny
prijaté plnenie drzat’ u seba. Ak zabezpecena pohl'adavka nie je riadne a vcas splnend, zalozny
veritel’ je opravneny uspokojit’ sa z peiiazného plnenia poddlznika, ak zdlozna zmluva neurcuje
inak.

(2) Ak penazné plnenie poddlznika prijaté zaloznym veritelom prevysuje zabezpeceni
pohladavku, je zalozny veritel' povinny vydat zdlozcovi penazné plnenie prevysujuce
zabezpecenu pohladdvku po odpocitani nevyhnutne a tucelne vynalozenych néakladov

v suvislosti s vykonom zalozného prava bez zbyto¢ného odkladu.
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(3) Ak vzniklo zalozné pravo k pohl'adavke z uctu, zalozny veritel’ je oprdvneny prikazat’ tomu,
kto tcet vedie, aby mu vyplatil sumu z t¢tu do vysky zabezpecenej pohl'adavky, ak mu ozndmi

vysku a splatnost’ zabezpecenej pohl'adavky.

§ 239

(1) Ak poddlznik nesplni svoj dlh, mdze sa zalozny veritel' uspokojit’ vykonom zalozného
prava podl'a § 215 a nasl. tejto Casti zdkona.
(2) Ak splynie povinnost’ poddlznika s pravom zalozného veritel'a pohl'adavka veritel'a a dlh

dlznika nezanikaju.

PodzaloZné pravo

§ 240

(1) Podzalozné pravo vznika zaloZzenim pohl'adavky zabezpecenej zaloznym pravom, ktora sa
ako zaloh musi zapisat’ vo verejnom zozname podl'a ust. § 192 ods.1. Na vznik podzalozného
prava sa nevyzaduje suihlas vlastnika zalozZenej veci, avSak podzalozné pravo mozno voci nemu
uplatnit’, len ked’ mu bol jeho vznik pisomne ozndmeny alebo inak preukazany.

(2) Oznamenie podl'a ods. 1 moze vykonat’ podzalozca alebo podzalozny veritel’; ten vSak musi

vznik podzéalozného prava podzaloznému dlznikovi preukézat’.

§ 241

(1) Ak je zaloh odovzdany podzaloznému veritel'ovi, zodpoveda zalozny veritel’ (podzéalozca)
za Skodu na zélohu tak, ako by ho mal sdm u seba.

(2) Ak nie je pohl'adavka zabezpecend podzaloznym pravom a ani zalozena pohl'adavka v dobe
splatnosti splnena podzaloznému veritel'ovi, moze sa podzalozny veritel’ uspokojit’ z podzalohu
v rdmci opravnenia zalozného veritel'a. Vykonom podzalozného prava nezanika zalozné pravo
k zalohu.

(3) Na podzalozné pravo sa primerane pouziju ustanovenia o zaloznom prave.

ZaloZné pravo k podielu obchodnej spolo¢nosti

§ 242
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(1) Zalozné pravo mozno zriadit’ k podielu v obchodnej spolo¢nosti. Ak spolo¢enska zmluva
nepripusta prevod podielu, nemozno k nemu zriadit’ ani zalozné pravo.

(2) Ak sa podiel obchodnej spolo¢nosti méze prevadzat len so suhlasom valného
zhromazdenia, vyzaduje sa sthlas aj na zriadenie zdlozného prava na podiel obchodnej
spolo¢nosti, inak zalozné pravo nevznikne; na prevod zalozeného podielu pri vykone
zalozného préava sa sthlas valného zhromazdenia nevyzaduje.

(3) Ak sa podrla spolocenskej zmluvy vyzaduje na prevod podielu splnenie aj inej podmienky
nez je uvedené v odseku 2, vyzaduje sa splnenie tejto podmienky aj na vznik zalozného prava
ak to povaha tejto podmienky nevylucuje. To neplati v pripade, ak sa zalozenie podielu v

obchodnej spoloc¢nosti zakaze alebo obmedzi.

§ 243

K zmluve, ktorou spolo¢nost’ prijima do zalohu vlastny podiel, sa neprihliada.

§ 244

(1) Zéalozné pravo k podielu v obchodnej spolo¢nosti vzniké zapisom do verejného registra.
(2) Zalozca alebo zalozny veritel 0ozndmi spolo¢nosti vznik zalozného prava bez zbytocného
odkladu; oznamenie sa vSak nevyzaduje, ak dal prislusny organ spolo¢nosti k zalozeniu podielu
suhlas.

§ 245

Pocas trvania zdlozného prava na obchodny podiel vykonava prava spojené s ucastou v
spolocnosti spolo¢nik, ktorému podiel patri. Zalozny veritel’ méze vykonavat’ prava spojené

s ucast’ou v spolocnosti, len ak to bolo dohodnuté.

§ 246

Zaloznému veritel'ovi patria od okamihu splatnosti zabezpecenej pohl'adavky vsetky plnenia,
na ktoré zalozcovi vznikne pravo z titulu jeho i¢asti v spoloc¢nosti a to do vysky zabezpecene;j
pohladavky a jej prislusenstva. Tieto plnenia sa zapocitavaju na thradu zabezpecovanej

pohl'adavky, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.
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§ 247

Zalozny veritel' ozndmi zacatie vykonu zalozného prava vsetkym spolo¢nikom. Ak maju tito
spolo¢nici k podielu zmluvné predkupné pravo, zanikne im, ak ho spolo¢nici neuplatnia v
lehote 30 dni od ozndmenia zalozného veritel'a podl'a prvej vety; to neplati ak si vo¢i nim
zalozny veritel’ oznamovaciu povinnosti nesplni alebo ak z osobitného predpisu vyplyvaji iné

podmienky zaniku predkupného prava.

§ 248
Zalozny veritel’ nadobuda zalozeny obchodny podiel v okamihu, ked’ bol jeho pokus o predaj
podielu pri vykone zalozného prava neuspesny, len ak to bolo dohodnuté v zaloznej zmluve.
Ak to vSak dohodnuté nebolo, méze zalozny veritel’ od tohto okamihu vykondvat’ vSetky prava

spolo¢nika spojené so zalozenym podielom.

§ 249

(1) Ak bol pokus zalozného veritel’a pri predaji zalohu netuspesny, moze sa u zalozcu domahat’,
aby na neho za obvyklych obchodnych podmienok previedol zalozeny podiel na thradu
zabezpecenej pohl'adavky. Ak zalozny veritel’ neuplatni toto svoje pravo do 30 dni odo dna,
kedy bol pokus o predaj podielu netuspesny, jeho pravo zanika.

(2) Ak zélozca neprevedie obchodny podiel na zalozného veritel'a podla ods. 1 do 30 dni odo
dna, kedy bol k tomu vyzvany, méze sa zdlozny veritel domahat’, aby sud nahradil prejav vole
zalozcu a zaroven urcil obsah zmluvy.

(3) Ak zéalozny veritel’ vyuzije svoje pravo podl'a odseku 1 v stanovenej lehote a zdlozca na
neho zaloh v lehote podla ods. 2 neprevedie, vyuzitie prava zalozného veritel'a podl'a odseku
2 nebrani uspokojeniu jeho zabezpecenej pohladavky aj inym spdsobom vykonu zalozného
prava.

§ 250

ZaloZné pravo k cennym papierom

Ustanovenia tohto zdkona sa pouziju aj pre zalozné pravo k cennym papierom, ak osobitny

predpis, ktory upravuje cenné papiere neustanovi inak.
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Stvrty diel

Zadrzné pravo

§ 251

(1) Kto je inak povinny hnutel'ni vec vydat, mdze ju zadrzat, aby zabezpecil svoju splatna
peniaznu pohladavku.

(2) Zadrznym pravom mozno zabezpecCit' aj pohl'adavku, ktora nie je splatna, ak:

a) dlznik neposkytol veritel'ovi zabezpeku, ktort podl'a dohody alebo zékona poskytnit’ mal,

b) dlznik vyhlésil, ze dlh nesplni,

c) ak sa stane inak zrejmym, ze dlznik nesplni dlh v désledku okolnosti, ktora u neho nastala
a ktora veritel'ovi nebola a ani nemohla byt zndma pri vzniku dlhu.

(3) Zadrzat vec podl'a odsekov 1 a 2 nemdze ten, kto ju ma u seba v rozpore s pravom, najma ak
sa jej zmocnil nasilne alebo Ist'ou ako ani ten, kto si vec vypozical, prijal do uschovy alebo
prenajal.

(4) Zadrzné pravo nema ten, kto mal povinnost’ nalozit’ s vecou sposobom, ktory je nezlucitelny
s vykonom zadrzného prava. To neplati, ak mal vec u seba pri zacati konkurzného,
reStrukturalizaéného alebo exekuéného konania, v ktorom sa riesi upadok, hroziaci upadok

alebo exekucia dlznika.

§ 252

(1) Veritel' je povinny bez zbytocného odkladu upovedomit’ dlznika o zadrzani veci a jeho
dovodoch.

(2) Veritel je povinny starat’ sa o zadrzanu vec ako riadny hospodar a ma voci dlznikovi pravo na
nahradu nakladov ako opravneny drzitel'. Uzivat’ zadrzani vec moze veritel’ len so suhlasom

dlznika a to tak, aby na veci nesposobil skodu.

§ 253

Pri spenaZzeni zadrzanej veci patri veritelovi, ktory vec zadrzal, pravo prednostného

uspokojenia z vytazku pred inym veritel'om a to aj pred zaloznym veritel'om.

§ 254
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Zadrzné pravo zanika zdnikom zabezpecenej pohladavky, zdnikom zadrzanej veci,
poskytnutim dostato¢nej zabezpeky veritel'ovi, vzdanim sa zadrzného prava ako aj vratenim

veci dlznikovi.
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