2. diel
Zmluvy o prenechani veci na uZivanie

1. oddiel
Najomna zmluva

1. pododdiel
Vseobecné ustanovenia

Zakladné ustanovenia

§1

Najomnou zmluvou sa prenajimatel’ zavizuje prenechat’ nidjomnikovi vec, aby ju docasne
uzival a najomnik sa zavdzuje platit’ za uzivanie veci prenajimatel'ovi ndgjomné.
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§2

Predmetom najmu moze byt aj pravo, ak to jeho povaha pripusta.

Prenajat’ sa moze rovnako aj Cast’ veci, ak je mozné tto cast’ dostato¢ne vymedzit', ako aj
vec, ktord vznikne az v buducnosti za predpokladu, ze v Case uzavretia zmluvy je mozné
dostato¢ne ju popisat’.

§3

Ak sa prenajata vec eviduje vo verejnom zozname, ndjomné pravo sa zapise do verejného
zoznamu na ziadost’ ktorejkol'vek zmluvnej strany. Zapis do verejného zoznamu plni eviden¢ny
ucel.

§ 4

Najomné a jeho splatnost’

Néjomnik je povinny platit’ ndjomné podl'a zmluvy, inak ndjomné obvyklé v Case uzavretia
zmluvy s prihliadnutim na hodnotu prenajatej veci a spdosob jej uzivania.

Ak sa ma najomné plnit’ inak ako v peniazoch, pre urcenie jeho vysky je rozhodujuca
hodnota poskytovaného plnenia vyjadrend v peniazoch, ktora dosahuje poskytované
plnenie ku dilu uzavretia zmluvy.

Ak dohoda zmluvnych stran alebo pravny predpis nestanovuju inak, plati sa ndjomné
mesacne pozadu.

Zmluvné strany sa mézu dohodnut’, zZe najomnik zacne platit’ ndjomné az po urcitej dobe
po prevzati veci a pocas tejto doby bude uzivat’ vec bezplatne. Pocas doby, v ktorej bude
najomnik uzivat’ vec bezplatne, sa na vztah medzi zmluvnymi stranami pouziji ustanovenia
o najomnej zmluve, s vynimkou ustanoveni upravujucich platenie najjomného.

Zabezpecenie zavazkov z nagjomnej zmluvy

§5
Zabezpeka

Ak sa zmluvné strany dohodli, Ze na zabezpeCenie peiiaznych zavizkov ndjomnika voci
prenajimatelovi, ktoré vznikni ndjomnikovi z ndjomnej zmluvy, ndjomnik odovzda



prenajimatel’ovi zadbezpeku, plati Ze zdbezpeka sa poskytuje v peniaznej forme. Pri ndjme
bytu nesmie vyska zabezpeky presiahnut’ 6-ndsobok mesa¢ného ndjomného.

Dohoda o zédbezpeke vyzaduje pisomnt formu.

Prenajimatel’ vrati ndjjomnikovi zabezpeku bez zbyto¢ného odkladu po zéniku najomnej
zmluvy. Pri vrateni zdbezpeky je prenajimatel’ opravneny zapocitat’ si so zabezpekou a jej
prislusenstvom vsetky splatné penazné zavizky, ktoré vznikli ndjomnikovi voci
prenajimatel’ovi z ndjomnej zmluvy.

Ak ma najomnik splnené voci prenajimatel’ovi vSetky zavizky z ndjomnej zmluvy, moze
poziadat’ prenajimatel’a, aby na uhradu najomného za posledné obdobie najmu, ktoré sa ¢o
do vysky najomného kryje so zabezpekou, pouzil zdbezpeku. Prenajimatel’ nesmie jeho
ziadost’ odmietnut’.

Ak sa zmluvné strany nedohodli inak, ma najomnik pravo na troky zo zabezpeky vo vyske
priemernej urokovej sadzby, ktoru pocas drzania zdbezpeky obvykle poskytovali za
pefiazné vklady penazné tGstavy v Slovenskej republike. Uroky vyda prenajimatel
najomnikovi najneskor spolu so zabezpekou. Ak sa zabezpeka pouzila na zaplatenie
najomného za posledné pomerné obdobie ndjmu, vyda prenajimatel’ najjomnikovi uroky zo
zabezpeky bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni ndjomnej zmluvy.

§6

ZaloZné a zadrzné pravo

Na zabezpecenie penaznych pohl'addvok prenajimatela vo¢i ndjomnikovi ma prenajimatel’
zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré s na prenajatej veci alebo v nej a ktoré patria
najomnikovi alebo osobam, ktoré uzivaju predmet nadjmu spolu s ndjomnikom, s vynimkou
veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Ak sa najomnik stahuje, alebo ak sa z predmetu ndjmu odstrafiuji veci uvedené v ods. 1,
napriek tomu, ze peflazné pohl'adavky prenajimatel’a vo¢i ndjomnikovi nie st splnené alebo
zabezpecené, moze ich prenajimatel’ zadrzat na vlastné nebezpecenstvo, do 6smich dni vSak
musi poziadat’ sud o supis zadrzanych veci osobou poverenou sidom, alebo musi veci
vydat’. Osobou poverenou sudom moze byt aj sudny exekutor.

Ustanovenia odsekov 2 a 3 sa pouziju aj na zabezpecenie pohl'adavok z podnajmu, ktoré
vzniknu ndjomnikovi vo¢i podnajomnikovi.

§7

Infla¢na dolozka

Za ucelom zachovania hodnoty ndjomného pri raste inflacie si mozu zmluvné strany
dohodnut’ inflaént dolozku.

K zvySeniu nijomného o aktudlny inflaény index dosiahnuty v predchadzajicom
kalendarnom roku dochadza vzdy spétne, k prvému dnu prislusného kalendarneho roka.
Néjomné zvysené v dosledku inflacnej dolozky je ndjomnik povinny platit’ od splatnosti
prvého najomného nasledujiceho po doruceni oznamenia prenajimatela o zvySeni
najomného. V ozndmeni musi prenajimatel’ uviest’ priemernti mieru inflacie za prislusny
kalendarny rok.

Nedoplatok najomného, ktory vznikne za obdobie od prvého diia prislusného kalendarneho
roka do obdobia, za ktoré sa zaplatilo zvySené ndjomné podla ods. 3, zaplati ndjomnik
najneskor do konca Siesteho mesiaca prislusného kalendarneho roka, ak mu bolo v tejto
lehote dorucené oznamenie o zvySeni ndjomného podla ods. 3, v opaénom pripade je
povinny zaplatit ho do 3 mesiacov od dorucenia oznamenia prenajimatela o zvySeni
najomného podla ods. 3.



5. Ak prenajimatel’ neozndmi najomcovi zvySenie ndjomného podla ods. 3 ani do konca
prislusného kalendarneho roka, jeho pravo na zvysené najomné v prisluSnom kalenddrnom
roku zanika.

§8

Pravo nezaplatit’ nadjomné a pravo na zPavu z najomného

1. Ngjomnik nie je povinny platit’ ndjomné dokial’ pre vady veci, ktoré nespdsobil, nemohol
po urcitu dobu prenajatii vec uzivat’ dohodnutym spdsobom alebo, ak sa spdsob uzivania
nedohodol, primerane povahe a urceniu veci.

2. Ak najomnik moze uzivat’ prenajati vec z ddvodov uvedenych v ods. 1 iba obmedzene, mé
pravo na primeranu zl'avu z najomného.

3. Pravo nezaplatit’ ndjomné podl'a ods. 1 a pravo na zl'avu z najomného podl'a ods. 2 musi
najomnik uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu po tom, ako mu vznikne; ak sa
neuplatni do Siestich mesiacov, zanika.

4. Ak najomnik nemodze uzivat prenajatu vec pre prekazku, ktora je vyluéne na jeho strane,
pravo nezaplatit’ ndjomné a pravo na zl'avu z ndjomného podl'a odsekov 1 a 2 mu nevznikne.
Prenajimatel’ je vSak povinny zohl'adnit’ ndjomcovi v najblizSom najomnom vyhodu, ktort
mal z toho, Ze ndjomnik uzival vec len obmedzene, alebo ju neuzival vobec.

§9

Doba najmu

1. N3jomna zmluva mdze byt uzatvorena na dobu urcita alebo neurciti. Ak nie je doba najmu
dohodnuta v zmluve, plati, ze ndjomna zmluva je uzavretd na dobu neurcitu a za¢ina plynat
odo dna jej uzavretia.

2. Ak dohodnuta doba najmu presahuje obvykla dizku 'udského Zivota, ma sa za to, Ze ndjom
je dojednany na dobu neurcitl; to plati aj v pripade, ak je subjektom ndjomnej zmluvy
pravnické osoba. Ustanovenie tohto odseku sa nepouzije, ak z okolnosti, za ktorych doslo
k uzavretiu zmluvy vyplyva, Ze dohoda o dobe najmu presahujtcej obvykla dizku Pudského
zivota vyjadruje skutocnu vol'u zmluvnych stran, bez ktorej by ndjomnti zmluvu neuzavreli.

3. Zmluvné strany sa mézu dohodnut’, Ze ak ktordkol'vek zmluvna strana neoznami druhej
zmluvnej strane v dostato¢nom predstihu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ze na
skonceni ndjmu trvd, ndjomna zmluva sa obnovi na rovnaki dobu a za rovnakych
podmienok, ako bola dojednana pévodna najomna zmluva. Ak bola doba najmu dohodnuta
na dobu dlhsiu ako rok, obnovuje sa ndjomna zmluva na jeden rok.

4. Zmluvné strany sa mézu v ngjomnej zmluve dohodnit’, ze ak sa prenajimatel’ rozhodne
pokracovat’ v prenajimani veci po skonceni dohodnutej doby ndjmu, ma najomnik
prednostné pravo na uzavretie novej ndjomnej zmluvy (pravo na prednostny nadjom). Pravo
na prednostny ndjom ndjomnik strati, ak si po¢as najmu opakovane neplnil svoje zavizky
z najomnej zmluvy.

§10
Odovzdanie prenajatej veci

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomnikovi prenajati vec najneskor v dent za¢iatku najmu.

§11
Stav veci na zaciatku najmu



Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomnikovi vec v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, alebo ak sa sposob uzivania nedohodol, na obvykl¢ uzivanie (dalej na dohodnuté
resp. obvyklé uzivanie).

Na vadu, ktort mala vec na zaciatku ndjmu a ktord nebrani dohodnutému resp. obvyklému
uzivaniu prenajatej veci sa neprihliada, ak o nej zmluvné strany vedeli a ndjomnik napriek
tomu na uzavreti ndjomnej zmluvy trval.

Vec musi byt odovzdand v dohodnutom mnozstve, kvalite a druhu a ak je to vhodné alebo
potrebné, musi byt’ zabalena sposobom uréenym na jej uchovanie a ochranu.

Vec musi byt dodand s prislusenstvom, ndvodmi na inStalaciu alebo inymi navodmi,
ktorych dodanie mozno doévodne ocakavat'.

Ak je predmetom ndjmu vec, ktorti pontkal prenajimatel’ ndjomnikovi podl'a vzorky alebo
predlohy, musi mat’ kvalitu ako predlozena vzorka alebo predloha.

Stav veci pocas najmu
§ 12

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ prenajat vec po celi dobu ndjmu v stave sposobilom na
dohodnut¢ resp. obvyklé uzivanie.
Na bezné opotrebenie veci sa neprihliada.

§13
Oprava a idrzba veci

Bezné opravy a beznu udrzbu prenajatej veci zabezpecuje ndjomnik na vlastné naklady; iné
ako bezné opravy a beznl udrzbu zabezpecuje na vlastné naklady prenajimatel’.

N4ajomnik je povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa prenajimatel
vykonat’ bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako potrebu oprav zisti, alebo ako ju mohol zistit’
pri starostlivom uzivani veci. Ak tak neurobi, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktort
sposobil a nevznikni mu prava, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost’ alebo
obmedzeni moznost’ uzivat vec dohodnutym resp. obvyklym spdésobom. Ustanovenie
predchadzajucej vety sa nepouzije, ak potrebu oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, zistil
pri kontrole alebo obhliadke predmetu ndjmu sdm prenajimatel’ alebo osoba poverena
prenajimatel’om.

Ak ndjomnik oznamil prenajimatel’ovi potrebu oprav podla predchadzajuceho odseku,
avSak prenajimatel’ potrebné opravy nevykonal riadne alebo v¢as, moze ich vykonat’ alebo
zabezpecit’ ich vykonanie ndjomca, na ndklady a zodpovednost’ prenajimatel’a. V takom
pripade méa najomnik pravo na nadhradu ucelne vynalozenych nakladov a vznikd mu pravo
na zl'avu z ndjomného alebo pravo nezaplatit’ ndjjomné podl'a § 8 za dobu, v ktorej nemohol
prenajatu vec uzivat’ vobec, alebo ju mohol uzivat’ len obmedzene.

Néjomnik je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrzby veci.

Prenajimatel’ moéze najomnikovi ponuknut’ na dobu vykondvania opravy alebo udrzby
prenajatej veci vhodnu nédhradu. Ak ju najomnik prijme, po dobu jej uzivania mu pravo na
zl'avu z nagjomného alebo pravo nezaplatit’ ndjomné podla § 8 nevznikne.

§ 14
Ochrana najomnika pred neopravnenymi zasahmi

Ak tretia osoba zasahuje do prav najjomnika z najomnej zmluvy, moze sa ochrany doméhat’
sdm ndjomnik alebo mdze poziadat’ o ochranu prenajimatel’a.



Ak najomnik poziada o ochranu prenajimatel’a, je prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné
opatrenia bez zbyto¢ného odkladu. Ak tak prenajimatel’ neurobi, alebo ak su jeho opatrenia
neuspesné, moze ndjomnik od zmluvy odstupit. Pocas doby, v ktorej bol ndjomnik
v dosledku uplatiiovania prav k veci tret'ou osobou ruseny v uzivani veci natol’ko, Ze mohol
uzivat’ vec len obmedzene, alebu ju nemohol uzivat’ vobec, mé pravo na zI'avu z ndjomného
alebo pravo nezaplatit’ ndjomné podl'a § 8.

§15
Zmeny na veci

Pocas doby n4jmu nesmie prenajimatel’ menit' ani upravovat’ prenajatii vec nad rdmec
opatreni potrebnych na zachovanie sposobilosti veci byt pouzitou na dohodnuté resp.
obvyklé uzivanie.

Néjomnik je opravneny vykonavat' zmeny na veci len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a. Nahradu nédkladov s tym spojenych méze najomnik pozadovat’ iba v pripade,
ak sa na to prenajimatel’ zaviazal, inak moéze Zziadat od prenajimatela len penaznu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota prenajatej veci. Ak zmluva neurcuje inak, je
najomnik opravneny pozadovat’ ndhradu nakladov a peniaznej protihodnoty toho, o ¢o sa
zvysila hodnota veci az po skonceni ndjmu. Pri stanoveni petiaznej protihodnoty podla
predchadzajticej vety sa zohladni znehodnotenie zmien, ku ktorému doSlo v dosledku
uzivania veci.

Ak njjomnik vykona zmeny na veci bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny uviest’ vec na
svoje naklady do pévodného stavu bezodkladne po tom, ako ho o to prenajimatel’ poziada,
najneskor vs§ak ku dilu skoncenia ndjmu. Za skodu sposobenti vykonanim zmien na veci bez
suhlasu prenajimatel’a zodpoveda ndjomnik, tejto zodpovednosti sa nemozno zbavit'. Za
pripadné zhodnotenie predmetu ndjmu nepatri ndjomnikovi ndhrada.

Ak v dosledku zmien vykonavanych ndjomnikom hrozi prenajimatelovi Skoda, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy bez ohl'adu na to, ¢i so zmenami prenajatej
veci suhlasil.

§ 16
Zmena vlastnika veci

Ak dojde k zmene vlastnika prenajatej veci, prdva a povinnosti z najomnej zmluvy
prechadzaju na nového vlastnika a nijomca je povinny splnit’ si svoje zavizky, ktoré sa
viazali na osobu povodného vlastnika bezodkladne po tom, ako mu bola zmena vlastnika
preukazana.

Ak prenajimatel’ previedol vlastnicke pravo k prenajatej veci na in1 osobu, novy vlastnik
nebude zaviazany plnit’ také povinnosti povodného vlastnika, ktoré prekracuju povinnosti
prenajimatel’a stanovené pravnym predpisom, okrem pripadu, ak o nich novy vlastnik vedel
alebo musel vediet’.

Ziadna zo stran nema pravo dat’ vypoved z najmu len pre to, Ze sa zmenil vlastnik veci. Ak
si vSak strany tuto moznost’ vyslovne dohodnu v zmluve a ak si nedojednaju inak, plati, ze
prenajimatel’ tak moZze urobit’ pri ndjme nehnutelnosti do 3 mesiacov, od kedy nadobudol
vec do vlastnictva a ndjomnik do 3 mesiacov, od kedy sa o zmene vlastnika prenajatej
nehnutel'nej veci dozvedel; pri ndjme hnutel'nej veci sa doba podl'a predchadzajucej Casti
vety skracuje na 1 mesiac.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran
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§17
Prenajimatel’

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomnika pristup k veci za tc¢elom kontroly stavu
prenajatej veci ako aj toho, ¢i najomnik uziva vec riadne.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomnikovi termin vykonania kontroly v dostatocnom
predstihu, okrem pripadu, ak je vykonanie kontroly potrebné na zabranenie vzniku $§kod
alebo na ich obmedzenie. Pri kontrole musi byt pritomny najomnik, ibaze sa jeho
pritomnost’ nedd zabezpeCit a kontrolou sa sleduje zabranenie vzniku $kod alebo ich
obmedzenie.

Néjomnik nesmie byt kontrolami zbyto¢ne obt'azovany.

§18
Najomnik

N4ajomnik je povinny uzivat’ vec na dohodnuty, inak obvykly ucel, so starostlivostou
riadneho hospodéra. Vec musi skuto¢ne uzivat’ len v pripade, ak to uruje zmluva, alebo
ak by sa vec neuzivanim znehodnotila viac neZz jej uzivanim.

N4jomnik je povinny dat’ prenajata vec poistit’ len ak to uréuje ndjomnd zmluva.

Skoncenie najmu
§19

N4jom zanika uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

N4ajom zanikd aj v pripade, ak sa na tom zmluvné strany dohodnu. Dohoda vyzaduje
pisomnu formu, ak bola najjomnd zmluva uzavretd pisomne, alebo ak pre fiu ustanovuje
pisomnt formu pravny predpis.

N4ajom zanikne vypovedou, ak ju podala ktordkol'vek zmluvna strana v sutlade
s ustanoveniami zmluvy, ak také nie su, v stilade s pravnym predpisom.

N4ajom zanikd aj zadnikom prenajatej veci; ak zanikne len cast’ veci, k zaniku najmu
dochadza v pripade, ak celkovy stav prenajatej veci brani najomnikovi uzivat’ vec
dohodnutym resp. obvyklym spdsobom.

N4jom zanika odstipenim od zmluvy, ak pravo odstipit’ od zmluvy pripusta zmluva alebo
pravny predpis.

§20
Vypoved’ z naijmu

Néjomnt zmluvu mozno vypovedat’ pri ndjme nehnutelnosti v trojmesacnej vypovednej
dobe, pri ndjme hnutel'nych veci trva vypovedna doba jeden mesiac. Pri ndjme dojednanom
na dobu ur¢iti mézu zmluvné strany pravo dat’ vypoved’ v ndjomnej zmluve vylucit.
Vypoved musi byt pisomnd, ak bola ndjomna zmluva vyhotovena v pisomnej forme, alebo
ak jej pisomnu formu ustanovuje pravny predpis.

§21
Odstiapenie od najomnej zmluvy

Odstapenim od ndjomnej zmluvy zmluva zanikd, ked’ je prejav vlle opravnenej strany
odstupit’ od zmluvy doruc¢eny druhej strane.



Odsttpenie od zmluvy musi byt’ pisomné, ak bola ndjomnd zmluva dohodnuta v pisomne;j

forme, alebo ak pre fiu ustanovuje pisomnu formu pravny predpis.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od ndjomnej zmluvy, ak:

a) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie
veci takym sposobom, ze sa vec znehodnocuje nad rdmec bezného opotrebenia, alebo
hrozi jej znicenie,

b) zinych dévodov uvedenych v tomto zakone.

N4jomnik je opravneny odstipit’ od ndjomnej zmluvy:

a) ak je vec pri odovzdani do uzivania v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie, alebo ak sa vec z dovodov, ktoré nie st na strane najomnika, stane
nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie neskor,

b) ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na byvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
l'udia, zdraviu zdvadné, to plati aj pri ndjmoch upravenych osobitne a aj za predpokladu,
ze najomnik o tejto skutocnosti pri uzavreti zmluvy vedel; pravo odstupit’ od zmluvy
z tohto dovodu nemozno obmedzit’ alebo vylucit’ ani dohodou zmluvnych stran,

c¢) zinych dovodov uvedenych v tomto zékone.

§ 22
Prehliadka veci

Po podanej vypovedi alebo pocas troch mesiacov pred skoncenim najmu je ndjomnik
povinny umoznit’ zdujemcovi o najom veci jej prehliadku za pritomnosti ndjomnika a
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomnikovi termin prehliadky s dostatocnym ¢asovym
predstihom.

N4ajomnik nesmie byt’ prehliadkami zbyto¢ne obtazovany.

§23
Obnovenie najomnej zmluvy

Ak néjomnik uziva veci aj po skoneni ndjmu a prenajimatel’ ho do jedného mesiaca od

skoncenia ndjmu pisomne nevyzve, aby mu vec vydal, obnovuje sa njjomna zmluva za

rovnakych podmienok, za akych bola dojednana povodne. Ndjom dojednany na dobu dlhsiu

ako rok sa obnovuje vzdy na rok, ndjom dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje na tato

dobu.

Ustanovenie ods. 1 sa nepouZije, ak:

a) najom zanikd na zéklade vypovede ndjomnika,

b) ndjomnik urobil taky prejav vole, z ktorého mozno vy¢itat’, Ze o obnovenie nadjomnej
zmluvy nemé zaujem,

¢) ho zmluvné strany v zmluve vylucili,

d) pravny predpis stanovuje inak.

§ 24
Stav veci pri zaniku najmu

Pri skonceni ndjmu je najomnik povinny vratit’ prenajimatel'ovi prenajatii vec na mieste,
kde ju prevzal a v stave, v akom ju prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci, je
najomnik povinny nahradit’ prenajimatel’ovi Skodu, ktord na veci vznikla.



Za Skody spdsobené osobami, ktorym ndjomnik umoznil uzivanie prenajatej veci, alebo
ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, zodpoveda ndjomnik.

Pravo na nahradu Skody podla odsekov 2 a 3, musi prenajimatel’ uplatnit’ u najomnika bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa u najomnika neuplatnilo do pétnastich dni,
odkedy sa prenajimatel’ o Skode dozvedel, najneskor vSak do 6 mesiacov od skoncenia
najmu.

§25
Podnajom

N4jomnik je opravneny dat’ prenajatu vec do podndjmu, ak zmluva alebo pravny predpis
neurcuje inak.

Podnijom zanika najneskér sti¢asne so zanikom najmu.

Ak to neodporuje povahe alebo ucelu zdkona, na zmluvu o podndjme sa primerane pouZziji
ustanovenia o ndjomnej zmluve.

Najom s pravom kupy

§ 26
Zakladné ustanovenia

Zmluvné strany sa m6zu dohodnut’, Ze ndjomnik je opravneny prenajata vec kupit, a to bud’
pocas platnosti ndjomnej zmluvy alebo, ak bol ndjom dojednany na dobu uréitd, po uplynuti
dohodnutej doby ngjmu.

Dohoda o prave kupy prenajatej veci musi byt pisomna.

V kapnej zmluve ma strana, ktorej vzniklo prdvo na kupu prenajatej veci, postavenie
kupujiceho a strana, ktora je povinna prenajati vec predat’, postavenie predavajiceho.
Pravo na kiipu prenajatej veci mozno dohodnut’ aj ako vecné pravo; v takom pripade vznika
zapisom do verejného zoznamu a pouzijii sa han primerane ustanovenia § 56 ods. 2
o predkupnom prave.

§ 27
Pravo kuapy prenajatej nehnutel’nej veci

Na dohodu o prave kupy prenajatej nehnutelnej veci sa primerane pouZziji ustanovenia
o budticej zmluve.

1.

2.

§28
Pravo kuapy prenajatej hnutel’nej veci

Ak najomnikovi vzniklo pravo kupit’ prenajati hnutel'nti vec pocas platnosti ndjomnej
zmluvy, kiipna zmluva vzniké dorucenim pisomného ozndmenia o uplatneni prava na kipu
prenajatej veci prenajimatel'ovi.

Néjomnik sa stane vlastnikom prenajatej hnutel'nej veci v okamihu vzniku kiapnej zmluvy
podl'a ods. 1.

§ 29



1. Ak ma ndjomnik pravo kipit’ prenajati vec po zaniku najomnej zmluvy a ak ho pisomne
uplatni u prenajimatel'a v dostatocnom ¢asovom predstihu, plati, Ze kiipna zmluva vznikla
k momentu zéniku nijomnej zmluvy;

2. V ostatnych pripadoch je ndjomnik povinny uplatnit’ pravo na kipu prenajatej veci bez
zbyto¢ného odkladu po zaniku ndjomnej zmluvy, inak mu zanikne; kipna zmluva vznikne
dorucenim pisomného ozndmenia o uplatneni prdva na kiUpu prenajatej veci
prenajimatel’ovi.

3. N4jomnik sa stane vlastnikom prenajatej veci v okamihu vzniku kupnej zmluvy podla ods.
1.

§ 30

Vznikom kupnej zmluvy ndjomna zmluva zanikd, nezanikaju vSak pohl'adavky, ktoré vznikli z
najomnej zmluvy.

§31
Zaplatenie kupnej ceny

Ak nebolo dohodnuté inak, je kupujuci povinny zaplatit’ kiipnu cenu bez zbyto¢ného odkladu
po vzniku kipnej zmluvy.

§ 32
Zodpovednost’ za Skodu

Zodpovednost’ za Skodu na veci prechéddza na kupujiiceho vznikom kupnej zmluvy.

§33
Zodpovednost’ za vady

1. Pri vzniku kipnej zmluvy mé byt vec v rovnakom stave, v akom mala byt na zaciatku
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

2. Predévajici nezodpoveda za vady veci a za iné ako bezné opotrebenie veci, ktoré vznikli
pocas trvania najomnej zmluvy a za ktoré bol zodpovedny najomnik, tieto skutocnosti
nemaju vplyv ani na vysku kupnej ceny.

§ 34
Uplatnenie prava zo zodpovednosti za vady

1. Kupujaci je povinny uplatnit’ u predavajuceho prava zo zodpovednosti za vady veci
bezodkladne po tom, ako ich zistil, alebo ako ich mohol zistit' pri v€asnej prehliadke
vykonanej s nalezitou starostlivostou, inak mu sud prava zo zodpovednosti za vady
neprizna.

2. Pravazo zodpovednosti za vady zanikaju, ak sa neuplatnili do 6 mesiacov od vzniku kupne;j
zmluvy; ak je kupujici spotrebitel'om, trva tato doba 12 mesiacov.

3. V ostatnom sa na zodpovednost’ za vady primerane pouziju ustanovenia o zodpovednosti
za vady pri kiipnej zmluve.

§35
Dohoda o bezodplatnom nadobudnuti prenajatej veci



Zmluvné strany sa mézu dohodnut’, Ze najomnik je opravneny nadobudnut’ prenajatii vec
do svojho vlastnictva bezodplatne.

Na dohodu o bezodplatnom nadobudnuti prenajatej veci sa primerane pouziju ustanovenia
0 nijme s pravom kupy, s vynimkou ustanoveni o kupnej cene. Pri bezodplatnom
nadobudnuti prenajatej veci nevznikaji nadobudatel'ovi prava zo zodpovednosti za vady,
okrem pripadu, ak mu bola poskytnutd zaruka.

2. pododdiel:
N4jom budovy alebo jej casti

Vseobecné ustanovenia
§ 36

N4jom budovy alebo jej Casti vznika na zaklade ndjomnej zmluvy, ktord musi mat’ pisomnu
formu. Pisomnu formu musia mat’ aj akékol'vek dodatky alebo dohody urobené k ndjomne;j
zmluve, ako aj jednostranné ukony, na zaklade ktorych ndjomna zmluva zanikne.

V njjomnej zmluve sa uvedie ucel, na ktory bude ndjomnik budovu alebo jej Cast’ uzivat,
inak je zmluva neplatna. Ucel uZivania musi byt v sulade s uéelom, ktory vyplyva
z rozhodnutia vydaného podla osobitnych predpisov, vynimku méze stanovit’ tento alebo
iny pravny predpis.

§ 37
Vymedzenie predmetu najmu

Predmetom najmu je budova alebo jej cast, za predpokladu, ze je spdsobila byt
samostatnym predmetom najmu.

Ak je predmetom najmu cast’ budovy, ndjomca a osoby, ktoré s nim ¢ast’ budovy uzivaju,
maju popri prave uzivat' ¢ast budovy aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia
budovy, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim ¢asti budovy spojené.

§ 38

Ak predmet ndjmu tvori budova alebo jej Cast’ spolu so zariadenim, vztah najomcu
k zariadeniu podlieha pravnej Gprave ndjmu budovy alebo jej Casti.

Ustanovenie odseku 1 plati aj v pripade, ak sa budova alebo jej ¢ast’, ktora tvori hlavny
predmet najmu, prenajima spolu s pozemkom, gardzou alebo inou hnutel'nou alebo
nehnutel'nou vecou pripadne jej Cast'ou, ktoré tvoria vedl'aj$i predmet najmu a ktoré by sa
bez hlavného predmetu ndjmu neprenajali.

Stav budovy alebo jej ¢asti na zaciatku najmu
§39

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomnikovi budovu alebo jej ¢ast’ v dohodnutom stave.
Ak sa stav nedohodol, plati, ze prenajimatel’ je povinny odovzdat’ budovu alebo jej cast’
v stave, aby ju mohol najomnik uzivat’ na dohodnuty ucel.

Ak sa nedohodlo inak, budova alebo jej ¢ast’ musi byt pri odovzdani vypratana a vycistena,
so zabezpecenym poskytovanim plneni a sluzieb, ktoré su spojené s jej uzivanim.

Ak stav budovy alebo jej Casti nezodpovedd stavu, ktory vyplyva z ustanoveni
predchadzajucich odsekov, méze najomnik prevzatie budovy alebo jej Casti odmietnut’. Ak
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najomnik toto pravo vyuzije, nie je povinny platit’ najomné a thrady za plnenia a sluzby
poskytované spolu s najjmom az do doby, dokial’ prenajimatel’ nezabezpec¢i napravu.

Ak najomnik, napriek tomu, ze stav budovy alebo jej Casti nezodpoveda ustanoveniam
odseku 1 a 2, budovu alebo jej ¢ast’ od prenajimatel’a prevezme, ma pravo od prenajimatel’a
ziadat', aby prenajimatel’ vytknuté nedostatky bezodkladne odstranil na vlastné naklady. Do
odstranenia nedostatkov mé najomnik pravo na primerant zl'avu z ndjomného alebo pravo
nezaplatit’ ndjomné podla § 8.

Ak sa stav budovy alebo jej Casti neuvedie do suladu s ustanoveniami ods. 1 a 2 ani do 30
dni odo dia, ktory bol dohodnuty ako zaciatok ndjmu, mé ndjomnik pravo od zmluvy
odstupit’.

Predchédzajuce ustanovenia sa primerane pouziju aj na pripad, ak sa predmet najmu
prenajme v rozpore s jeho ucelovym uréenim (§ 36 ods. 2). Lehota na zosuladenie
dohodnutého ucelu uzivania predmetu najmu s jeho ucelovym urcenim podla § 36 ods. 2
trva 6 mesiacov od zaciatku najmu.

§ 40

Ak sa zmluvné strany v nagjomnej zmluve dohodnu, Ze prenajimatel’ odovzda najomnikovi
budovu alebo jej Cast’ v stave, ktory v ¢ase odovzdania nezodpoveda dohodnutému ucelu
uzivania, ndjomnd zmluva musi zaroven obsahovat’ ustanovenia:
a) o lehote uvedenia budovy alebo jej ¢asti do stavu, aby ju mohol najomnik uzivat’ na
dohodnuty ucel,
b) o tom, kto zabezpec¢i uvedenie budovy alebo jej Casti so stavu, aby mohol najomnik
uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel a na koho naklady,
¢) o najomnom a uthradich za plnenia a sluzby poskytované spolu s ndjmom pocas
doby, v ktorej sa bude predmet najmu uvadzat’ do stavu, ktory bude zodpovedat’
dohodnutému ucelu uzivania,
d) o stave, v akom najomnik vrati prenajimatel'ovi budovu alebo jej cast’ pri skonceni
najmu a o tom, na naklady ktorej zmluvnej strany sa budova alebo jej ¢ast’ do tohto
stavu uvedie.

Ak najomné zmluva nebude obsahovat’ ustanovenia podla ods. 1, mé sa za to, ze predmet
najmu nebol odovzdany v sulade s § 39 ods. 1 a 2 a na vztah sa pouZziji ustanovenia § 39
ods. 4 - 6.

§ 41
Stav budovy alebo jej ¢asti pri skonéeni najmu

N4jomnik je povinny vratit’ prenajimatelovi budovu alebo jej cast’ v stave, v akom bola na
zaCiatku ndjmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, okrem pripadu, ak zmluva alebo
pravny predpis nestanovuje inak.

Ak stav budovy alebo jej Casti na zaciatku najmu nezodpovedal ustanoveniam § 39 ods. 1
a 2, avSak do tohto stavu sa uviedol dodato¢ne, najomnik je povinny vratit’ prenajimatel'ovi
budovu alebo jej Cast’ v stave, v akom mala byt na zaciatku ndjmu, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ a ndjomnik dohodnu inak.

Najom a podnajom bytu

Zakladné ustanovenia
§ 42
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1. Najom bytu vznika na zaklade najomnej zmluvy, ktorou sa prenajimatel’ zavézuje prenechat’
najomnikovi, pripadne aj ¢lenom jeho domacnosti, na zabezpecenie bytovych potrieb byt,
za o sa najomnik zavézuje platit’ ndjomné.

2. Ak sa na zabezpecenie bytovych potrieb najomnika prenechéva rodinny dom pripadne iny
priestor, ktory je sposobily na trvalé byvanie, ustanovenia tejto Casti zdkona sa pouZziji
primerane.

3. Ustanovenia tejto Casti zdkona sa nepouziju, ak prenajimatel’ prenechava najomnikovi byt
na rekredciu alebo na iny, zjavne kratkodoby ucel.

4. Ngjomnu zmluvu o ndjme druzstevného bytu mozno uzavriet’ za podmienok upravenych v
stanovach bytového druzstva.

5. Osobitny pravny predpis stanovi, ¢o sa rozumie sluzobnym bytom, bytom osobitného
uréenia, bytom v domoch osobitného urcenia a socidlnym bytom, d’alej za akych podmienok
k nim mozno uzavriet' ndgjomnti zmluvu, pripadne kedy takato nagjomna zmluva zanikne.'

§ 43

Néjomna zmluva musi okrem vSeobecnych nalezitosti obsahovat’ oznacenie bytu, opis bytu
a prislusenstva bytu, vysku najomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spoésob
ich vypoctu ako aj ich splatnost’.

§ 44

Ak najomnik dlhodobo uziva byt v dobrej viere, ze ndjom bytu je dojednany v sulade s pravom,
ma sa za to, ze najjomna zmluva bola uzavreta riadne.

Nédjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu
§ 45

1. Najomné sa dojednava pevnou sumou. Ak nebolo dohodnuté inak, ma sa za to, ze sa
dojednalo za jeden mesiac.

2. Ak zmluva neurCuje inak, je najomnik povinny platit ndjomné pravidelne mesacne,
najneskor do pétnasteho diia mesiaca, za ktoré sa ndjomné plati.

§ 46

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat pocas ndjmu nevyhnutné plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Pod nevyhnutnymi plneniami sa rozumeji dodavky vody, odvoz a
odvadzanie odpadovych vod vratane Cistenia nadrzi, dodavky tepla, odvoz komunélneho
odpadu, osvetlenie spolo¢nych Casti domu, zaistenie prijmu rozhlasového a televizneho
vysielania, prevadzka a Cistenie kominov, pripadne prevadzka vytahu. Rozsah
poskytovanych plneni mdze rozsirit’ dohoda stran alebo osobitny pravny predpis.

2. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo preddavkov na ne, sa plati spolu s
najomnym, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

! Pri zostladovani osobitnych predpisov sa musia upravit normy, ktoré upravuji uvedené kategorie bytov (v
sucasnosti zak. ¢. 189/1992 o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami),
ako aj pravnu uUpravu socidlneho byvania, nateraz obsiahnuta v zék. €. 443/2010 Z. z. (o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani).
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1.

§ 47

Ak spdsob rozuctovania cien a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu nie je ustanoveny
pravnym predpisom, dohodni ho prenajimatel’ a ndjomnik pred poskytovanim plneni,
v opacnom pripade sa ma za to, Ze vySka cien a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
je obvykla s ohl'adom na charakter bytu, ¢as poskytovania plneni a na miesto, kde sa byt
nachadza.

Ak o to ndjomnik prenajimatel’a poziada, je prenajimatel’ povinny umoznit’ najomnikovi
nahliadnut’ do vyuctovania ndkladov za poskytnuté plnenia.

§ 48

Ak ngjomnik nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi turok” z omeskania podla
osobitného predpisu.

(98]

ZvySenie nadjomného
§ 49

Strany si m6zu dojednat’ kazdoro¢né zvySovanie nadjomného, a to bud’ s oh'adom na mieru
inflacie alebo na iné ukazovatele. Ak takej dohody niet a ak to nebolo v zmluve vylucené,
mdze prenajimatel’ navrhnut’ ndjomnikovi zvysenie ndjomného az do vysky obvyklého
najomného za porovnatelny byt v danom mieste, ak navrhnuté zvysenie spolu s tym, ku
ktorému doslo v poslednych troch rokoch, nebude vyssie ako dvadsat’ percent povodne;j
vysky ndjomného.

Névrh na zvySenie najomného musi byt pisomny a prenajimatel’ ho moéze dat’ najomnikovi
najskor po uplynuti dvanastich mesiacov od zaciatku ndjmu a najneskdr dva mesiace pred
koncom prislusného kalendarneho roka. To neplati, ak mé dojst’ k zvyseniu ndjomného na
zaklade dohody o infla¢nej dolozke podla § 7.

Najomné sa zvysuje k prvému ditu nového kalendarneho roka.

Ak najomca do troch mesiacov od obdrzania ndvrhu na zvySenie najomného
prenajimatel’ovi neoznami, ze so zvySenim najomného sthlasi, alebo ak v rovnakej dobe
zvySené najomné nezaplati, ma prenajimatel’ pravo poziadat’ o zvySenie ndjomného sud.
Sud posudi navrh s ohl'adom na ustanovenie ods. 1.

§ 50

Ak prenajimatel’ vykond stavebné Upravy, ktoré trvale zlepSuju Uzitkovi hodnotu
prenajatého bytu ¢i celkové podmienky byvania v dome, alebo maji za nésledok trvalé
uspory energie alebo vody, je opravneny navrhnit' ndjomnikovi zvySenie ndjomného,
najviac vSak o desat’ percent z ti¢elne vynalozenych nakladov rocne.

Ak s ndvrhom na zvySenie ndjomného podl'a ods. 1 sthlasia ndjomnici asponi dvoch tretin
bytov v dome, plati zvysené najomné aj pre ostatnych najomnikov.

Ak nedojde k zvySeniu ndjomného podl'a odsekov 1 a 2, prenajimatel’ ma pravo na zvySenie
najomného o tri a pol percenta z uhrnu skuto¢ne vynalozenych nakladov ro¢ne.

* Navrhujeme upravit’ osobitny predpis tak, aby bol zjednoteny nazov tejto sankcie na ,,urok z omeskania®, nie
urok z omeskania a poplatok z omeskania, pripadnd odliSna sadzba vyplynie z konkretizicie vySky troku
v jednotlivych pripadoch (pri ndjme je tirok z omesSkania x-%, inak je y%, v obchodny vzt'ahoch je z% a pod.)
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§51
Zrava z najomného

1. N3jomnik ma pravo na primerant zl'avu z ndjomného po dobu, dokial’ prenajimatel’ napriek
upozorneniu ndjomnika neodstrani v byte vadu, ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje
jeho uzivanie.

2. Najomnik ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného aj vtedy, ak sa plnenia spojené s
uzivanim bytu neposkytovali riadne alebo vcas a ak sa v dosledku toho uZivanie bytu
zhorsilo. To isté plati, ak sa stavebnymi Upravami v dome, v ktorom sa byt nachéadza,
podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorsia podmienky uzivania bytu.

3. Ak z dovodov uvedenych v ods. 1 — 2 nemozno byt uzivat’ vébec, ma najomnik pravo
nezaplatit’ najomné podla § 8, ustanovenia § 55 a nasl. o stavebnych Upravach a inych
zmendch bytu tym nie st dotknuté.

Prava a povinnosti z najmu bytu
§52

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomnikovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' ngjomnikovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Ak ngjomnd zmluva neurcuje inak, bezné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou hradi ndjomnik. Pojem beznych oprav a nakladov spojenych s
beznou udrzbou upravuje osobitny predpis.

3. Najomnik mé pravo chovat' v byte zviera za predpokladu, ze chov zvierata nespdsobi
prenajimatelovi ani ostatnym obyvatelom domu tazkosti, alebo nevyvola neprimerané
pomery v dome. Ak chov zvierata vyvold potrebu zvysSenych ndkladov na udrzbu
spolo¢nych casti domu, nahradi ndjomnik tieto ndklady prenajimatelovi nad ramec
najomného a tthrad za plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

§53

1. Ngjomnik je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne, v stlade
s ndjomnou zmluvou a pravnymi predpismi.

2. Ak to nesposobi zvySené naklady alebo neprimerané zat’azenie pre prenajimatel’a bytu alebo
pre vlastnikov alebo uzivatel'ov ostatnych bytov v dome a ak to nezakazuje pravny predpis,
modze najomnik ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, v byte pracovat’
alebo podnikat’.

§ 54

N4jomnici bytov v dome st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecCujlice ostatnym uzivatel'om domu neruseny vykon ich prav.

Osobitné ustanovenia o stavebnych upravach a inych zmenach bytu
§55
1. Prenajimatel je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy bytu, pripadne jeho prestavbu alebo

iné podstatné zmeny (d’alej len stavebné upravy bytu), iba so suhlasom ndjomnika. Tento
sthlas mozno odopriet’ len z vdznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykondva také upravy na
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prikaz prislusného Statneho organu, je najomnik povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Vykonanie stavebnych uprav bytu je povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomnikovi najmenej
dva mesiace pred ich zacatim. Ak je to potrebné, je ndjjomnik povinny pocas vykondvania
stavebnych uprav bytu vypratat’ byt na naklady prenajimatel’a. Ak ndjomnik do desiatich
dni po oznameni urobenom podla prvej vety neupovedomi prenajimatela, ze byt na
pozadovanu dobu vyprace, ma sa za to, Ze vypratanie bytu odmietol.

Ak bude potrebné, aby bolo najomnikovi po vypratani bytu podla ods. 2, zabezpecené
nahradné byvanie a ak budi ndklady vynalozené v stvislosti s ndhradnym byvanim vysSie
ako tie, na ktoré bol najomnik povinny podl'a ndjomnej zmluvy, na Gthradu vzniknutého
rozdielu je povinny prenajimatel’.

Ak vypratanie bytu nema trvat’ viac ako desat’ dni, alebo ak vypratanie bytu nie je potrebné,
vykonanie stavebnych Uprav bytu sta¢i oznamit’ ndjomnikovi desat’ dni pred zacatim prac.
Lehota dand najomnikovi na upovedomenie prenajimatela podla tretej vety ods. 2 sa
skracuje na pét’ dni.

§ 56

Ak najomnik odmietne byt vypratat, moéze prenajimatel podat’ ndvrh na sud, aby
o vypratani rozhodol sud.

Ak prenajimatel’ preukdze ucelnost’ stavebnej Upravy bytu a s tym suvisiacu nevyhnutnost’
vypratania bytu, sud navrhu prenajimatel’a vyhovie.

§ 57

Ustanovenia § 55 az § 56 sa primerane pouziju aj na pripady, ked’ sa stavebné Gpravy, prestavba
alebo iné podstatné zmeny tykaji domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, ak ich
vykonavanie zasahuje do uzivania prenajatého bytu.

N —

§ 58

N4ajomnik nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Zariadenia a predmety upevnené v stenach, podlahe a strope bytu, ktoré nemozno odstranit’
bez neprimeraného znizenia hodnoty alebo bez poskodenia bytu, nadobtda do vlastnictva
vlastnik bytu. Na pravo ndjomnika na petiaznu protihodnotu toho, o ¢o sa upevnenymi
zariadeniami a predmetmi zvysila hodnota bytu, sa primerane pouziju ustanovenia § 15.

Spolo¢ny najom bytu
§ 58

Byt méze byt’ v spolo¢nom najme viacerych osob.
Pri druzstevnom byte mdze spolo¢ny ndjom vzniknut’ len medzi manzelmi.

§59
Bezné veci tykajuce sa spolo¢ného ndjmu bytu moéze vybavovat kazdy zo spolo¢nych
najomnikov. V ostatnych veciach je potrebny stihlas vSetkych spolo¢nych najomnikov, inak

je pravny tkon neplatny.
Z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢ného najmu bytu su opravneni a povinni vsetci
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spolo¢ni ndjomnici spolo¢ne a nerozdielne.
§ 60

1. Ak medzi spoloénymi najomnikmi ddjde k nezhode o pravach a povinnostiach
vyplyvajtcich zo spolo¢ného ndjmu bytu, rozhodne na névrh niektorého z nich sud.

2. Sud méze v pripadoch hodnych osobitného zretel'a na nadvrh spolo¢ného nadjomnika zrusit
pravo spolo¢ného najmu bytu, ak vznikne nim nezavineny stav, ktory brani spolocnému
uzivaniu bytu spolo¢nymi ndjomnikmi. Zaroven urci, ktory zo spolo¢nych najomnikov
alebo ktori z nich budi byt d’alej uzivat'.

§ 61

Ak niektory zo spolo¢nych ndjomnikov strati pravo uzivat’ byt, ostatnym najomnikom ostane
najom bytu zachovany. Prava a povinnosti z ndjomnej zmluvy, ktoré patrili ndjomnikovi,
ktorému najomné pravo zaniklo, prechddzaji na zostavajicich ndjomnikov.

Spolo¢ny najom bytu manzelov
§ 62

1. Ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich stani ndjomnikmi bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelov.

2. Ak za trvania manZelstva vznikne pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevné¢ho bytu
len jednému z manzelov, vznikne so spoloénym ndjmom bytu manzelov aj spolo¢né
¢lenstvo manzelov v druZzstve.

3. Spolo¢ny najom bytu manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju ako aj v pripade
najmu bytov trvalo ur€enych ako sluzobné byty, bytov osobitného urcenia, bytov vdomoch
osobitného uréenia a socialnych bytov podl'a osobitného predpisu’.

§ 63

1. Ak saniektory z manzelov stal ndjomnikom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

2. Ustanovenie odseku 1 plati aj v pripade, ak niektorému z manzelov vzniklo pred uzavretim
manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu.

§ 64

1. Ak sa rozvedeni manzelia nedohodni o ndjme bytu, sud na névrh jedného z nich rozhodne
o zru$eni ich spolo¢ného ndjmu bytu. Stud sucasne uréi, ktory z manzelov bude d’alej uzivat’
byt ako najomnik.

2. Ak nadobudol pravo na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu jeden z rozvedenych
manzelov pred uzavretim manzelstva, zanikne pravo spolocného ndjmu bytu rozvodom;
pravo uzivat’ byt zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na uzavretie zmluvy
o najme bytu pred uzavretim manZzelstva. V ostatnych pripadoch spolo¢ného najmu
druzstevného bytu ostane zachované d’alSie uzivanie bytu ako aj ¢lenstvo v druzstve tomu
z manzelov, na ktorom sa manzelia dohodnt, inak rozhodne na navrh ktoréhokol'vek z
manzelov sud.

? zédkon &. 443/2010 Z. z. (o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani)
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Pri rozhodovani o d’alSom ndjme bytu vezme sud na zretel’ najmé zaujmy maloletych deti a
stanovisko prenajimatela.

§ 65

Ak sa z dovodu fyzického nasilia alebo psychického nasilia, alebo hrozby takymto nésilim
vo vztahu k manzelovi alebo k rozvedenému manzelovi ako spolocnému uzivatel'ovi bytu
alebo k blizkej osobe, ktord s nim byva spolocne v byte, stalo dalSie spoluzitie
neznesitelnym, méze sud na navrh jedného z manzelov alebo rozvedenych manzelov
obmedzit’ uzivacie pravo druhého z nich, alebo ho z jeho uzivania uplne vylucit'.

Pri rozhodovani podla odseku 1 prihliadne sid najmd na zdujmy manzela alebo
rozvedeného manzela, voci ktorému fyzické alebo psychické nasilie smerovalo a na zaujem
takto ohrozenych maloletych deti, ako aj blizkych osob, ktoré s nimi v spolocnom byte
byvali.

Clenovia domacnosti najomnika
§ 66

Néjomnik ma pravo prijimat’ vo svojej domacnosti kohokol'vek. Ak ndjomnik prijme
nového clena svojej domacnosti, oznami zvySenie pocCtu osdb zijicich v byte
prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu; ak tak najomnik neurobi ani do dvoch mesiacov
od vzniku takejto zmeny, porusi svoju povinnost’ obzvlast’ zdvaznym spdsobom.
Prenajimatel’ mé pravo pozadovat’, aby v domécnosti ndjomnika zil len taky pocet osob,
ktory je primerany velkosti bytu a nebrani tomu, aby vSetky osoby mohli v byte zit’ v
obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujucich podmienkach. Ak najomnik poziadavke
prenajimatel’a nevyhovie, porusi svoju povinnost’ obzvlast’ zdvazym sposobom.

§ 67

Ak sa znizi pocet clenov domdcnosti nijomnika, je ndjomnik povinny ozndmit to
prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu.

(98]

Prechod najmu bytu
§ 68

Ak ngjomnik zomrie a ak nejde o byt v spolo¢nom najme manzelov, stavaju sa najomnikmi
(spolo¢nymi najomnikmi) jeho deti, vnuci, rodicia, sirodenci, zat’ a nevesta, ktori s nim zili
v den jeho smrti v spolo¢nej domécnosti a nemaju zabezpecené byvanie inym spésobom.
Najomnikmi (spolo¢nymi ndjomnikmi) sa stdvaju aj osoby, ktoré sa starali o spolocnu
domécnost’ zomretého ndjomnika alebo ktoré boli na neho odkazani vyzivou, ak s nim Zili
v spolo¢nej domdacnosti aspon tri roky pred jeho smrtou a nemaju zabezpecené byvanie
inym spdsobom.

O prechode najmu je nagjomnik povinny informovat prenajimatel’a bez zbytocného odkladu.
Prenajimatel’ m6ze dat’ sihlas na prechod néjmu aj na iné osoby.

§ 69

Ak zomrie najomnik druzstevného bytu a ak nejde o byt v spolo¢nom ndjme manzelov, smrt'ou
najomnika prechadza ndjom bytu na toho dedica, ktorému pripadne ¢lensky podiel.
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§ 70

Ak sa prenajimatel’ domnieva, Ze neboli splnené podmienky na prechod najmu bytu, moze sa
v lehote troch mesiacov odo dia, ked’ sa o prechode ndjmu dozvedel, najneskor vSak v lehote
troch rokov od smrti njjomnika, domahat’ na stde, aby urcil, ze k prechodu najmu bytu
nedoslo.

§71

1. Ak jeden z manZzelov, ktori boli spoloénymi ndjomnikmi bytu, zomrie, jedinym
najomnikom bytu sa stane pozostaly manzel.

2. Ak ide o druzstevny byt, smrtou jedného z manzelov zanikne spolo¢ny najom bytu
manzelmi. Ak sa pravo na druzstevny byt nadobudlo za trvania manzelstva, ¢lenom
druzstva zostdva pozostaly manzel. Ak zomrel manzel, ktory nadobudol pravo na
druzstevny byt pred uzavretim manzelstva, jeho smrtou prechddza nidjom druzstevného
bytu na toho dedica, ktorému pripadne ¢lensky podiel.

§72

Ustanovenia o prechode najmu bytu platia aj v pripade, ak ndjomnik trvale opusti spoloc¢nu
domacnost’.

§73

Ustanovenia § 68 — 73 neplatia pre byty trvalo urcené ako sluzobné byty, pre byty osobitné¢ho
urcenia, pre byty v domoch osobitného urcenia a pre socialne byty.

Zanik najmu bytu
§ 74

K zaniku ndgjmu bytu méze dojst’ len z dovodov, ktoré pripsta tento zakon.

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomnikom alebo
vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na dobu urcitd, zanikne tiez uplynutim
dohodnutej doby.

3. N4jom bytu zanikne odstupenim od zmluvy, ak pravo odstipit’ od zmluvy pripasta tento

zakon.

N —

Vypoved’ z naijmu
§75

Ak bola dana vypoved’, ndjom bytu kon¢i uplynutim vypovednej doby.

. Ak zakon neustanovuje inak, je vypovedna doba trojmesacna.

3. Ak je njjomnikom osoba zdravotne t'azko postihnuta alebo osoba, ktora je v hmotnej nidzi
z objektivnych dovodov, trva vypovedna doba najmenej Sest’ mesiacov.

N —

§ 76

1. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu bez ohl'adu na to, ¢i ide o ndjom dohodnuty na
dobu urcita alebo neurditq, ak:

* Zanikne zakon o kratkodobom najme
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a) najomnik hrubo porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z najmu,

b) je njjomnik odstideny pre imyselny trestny ¢in spachany proti prenajimatel'ovi alebo
¢lenovi jeho domdacnosti alebo proti osobe, ktora byva v dome, v ktorom sa nachadza
byt uzivany najomnikom, alebo ak sa takyto trestny ¢in tyka majetku, ktory sa v dome
nachéadza a nepatri ndjomnikovi alebo ¢lenom jeho domacnosti,

¢) ma byt byt vypratany, pretoze z dovodu verejného zaujmu je potrebné s bytom alebo
domom, v ktorom sa byt nachddza nalozit’ tak, Ze byt nebude mozné vobec uzivat'.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu dohodnuty na dobu neurcita aj v pripade, ak:

a) ma byt uzivat’ prenajimatel’ alebo jeho manzel, ktory chce opustit’ spoloéntt domécnost’
a bol podany navrh na rozvod manzelstva, alebo ak uz bolo manzelstvo rozvedené,

b) prenajimatel potrebuje byt pre svojho pribuzného alebo pre pribuzného svojho manzela
v priamej linii alebo vo vedl'ajSej linii v druhom stupni,
c) pre vypoved existuje iny obdobny zdvazny dovod.

§77

Prenajimatel’ je povinny uviest’ vo vypovedi vypovedny dovod a skutkovo ho vymedzit,
inak je vypoved neplatna.

Ak dal prenajimatel’ ndjomnikovi vypoved’ z niektorého z dovodov uvedenych v § 76 ods.
2 pism. a) a b), avSak byt do jedného mesiaca od jeho vypratania ndjomnikom nevyuzil na
ucel, ktory uviedol ako vypovedny dovod, je povinny najomnikovi byt znovu prenajat’ alebo
mu nahradit’ $kodu, ktora ndjomnikovi vypoved’'ou vznikla. Lehota podla predchadzajticej
vety neplynie po dobu potrebntl na upravu bytu, ak sa s iou zacalo najneskér do dvoch
tyzdiov po vypratani bytu a ak sa v nej riadne pokracovalo.

§78

N4ajomnik moze vypovedat’ ndjom dohodnuty na dobu neurcitu aj bez udania dovodu.
N4ajom dohodnuty na dobu urciti moze najomnik vypovedat’ len v pripade, ak tak urcuje
zmluva alebo ak sa na jeho strane vyznamne zmenia okolnosti, z ktorych najomnik
vychadzal pri uzavreti najomnej zmluvy a z tohto dovodu nemozno od neho spravodlivo
pozadovat’, aby v ndjme bytu pokracoval.

Odstipenie od zmluvy
§79

Ak najomnik porusi svoju povinnost’ obzvlast’ zavaznym spoésobom, prenajimatel’ ma pravo

odstupit’ od zmluvy. Pred tym, ako prenajimatel’ odstipi od zmluvy, musi najomnikovi

pisomne vytknat jeho protiprdvne spravanie, vyzvat ho, aby vytknuté spravanie v

primeranej lehote odstranil a upozornil ho na hrozbu odstiipenia od zmluvy.

Pri dovode uvedenom v ods. 3 pism. a) musi byt’ diZka lehoty na odstranenie vytykaného

stavu aspont 15 dni a ak je ndjomnikom osoba t'azko zdravotne postihnutd, alebo osoba

v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov aspoii 1 mesiac.

Najomnik porusi svoju povinnost’ obzvlast’ zdvaznym spdsobom, ak:

a) nezaplati njjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dobu aspon
tri mesiace; ak je ndjomnikom osoba t'azko zdravotne postihnutd, alebo osoba v hmotne;j
nudzi z objektivnych doévodov, trva tadto doba minimalne Sest’ mesiacov,

b) poskodi byt alebo dom zdvaznym alebo nenapraviteInym spdsobom,

c) sposobi iné vazne skody alebo t'azkosti prenajimatel'ovi alebo osobam, ktoré byvaja v
dome,
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4,

d) uziva byt inym spdsobom alebo na iny ucel, nez bolo dohodnuté,

¢) tak ustanovi tento alebo iny pravny predpis’.

Ak je vyska dlzného najomného alebo uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
spornd, nemozno odstupit’ od zmluvy, ak ndjomnik zlozi dlznu sumu, pripadne jej sporna
cast’ do notarskej tischovy a upovedomi o tom prenajimatel’a.

§ 80

N4jomnik je opravneny odstipit’ od zmluvy o néjme bytu z dovodov podla § 21 ods. 4.

§ 81

Prenajimatel’ a ndjomnik maju pravo podat’ navrh na sud, aby platnost’ vypovede a odstipenia
od zmluvy preskumal sud. Pravo zanikd, ak sa neuplatnilo do dvoch mesiacov od dorucenia
vypovede alebo prejavu vole o odstipeni druhej strane.

N —

Odovzdanie bytu pri skonéeni najmu
§ 82

N4jomnik je povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi v deni skon¢enia najmu.

Byt sa povazuje za odovzdany, ak prenajimatel’ dostane klIi¢e od bytu, od prisluSenstva
bytu a od domu, v ktorom sa byt nachadza a ak mu ni€ nebrani v pristupe do bytu a v jeho
uzivani.

Ak nijomnik neodovzda byt prenajimatelovi v deni skoncenia najmu, prenajimatel’ ma
pravo ziadat od ndjomnika odplatu za uzivanie rovnajicu sa dvojnasobku povodne
dohodnutého ndjomného, a to az do dna, ked’ najomnik prenajimatelovi byt skutocne
odovzda. Ustanovenie tohto odseku sa nepouzije, ak jeho pouzitie zmluvné strany vopred
vylucia, alebo ak sa dodatocne dohodnu inak.

§ 83

Ak sa po odovzdani bytu nachddza v byte vec, ktord nepatri prenajimatelovi, prenajimatel’
vyzve ndjomnika, aby ju z bytu bez zbytocného odkladu odniesol. Ak tak neurobi, je
prenajimatel’ opravneny ulozit’ vec do uschovy tretej osoby na naklady ndjomnika. Ak
uschova trva dlhSie ako tri mesiace, je prenajimatel’ opravneny vec predat. Vytazok
z predaja odovzda prenajimatel’ ndjomnikovi, odpocita si vSak z neho naklady, ktoré mu
vznikli v suvislosti s ischovou a predajom veci.

Ustanovenie odseku 2 sa nepouzije, ak ide o vec, ktorti ndjomnik alebo ¢len jeho domécnosti
zjavne opustil.

§ 84
Zanik najmu sluZobného bytu

Néjom sluzobného bytu kon¢i poslednym dilom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom ndjomnik bez toho, aby mal na to vazny dovod, prestal vykonavat pracu,
na ktoru bol ndjom sluzobného bytu viazany.

Ak nijomnik prestane vykondvat’ pracu z doévodov spocivajlcich v jeho veku alebo v
zdravotnom stave, alebo z dévodov na strane prenajimatel’a alebo z iného vazneho dévodu,

> Napr. pri prenechani bytu do podnajmu, § 84
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najom sluzobného bytu konéi uplynutim dvoch rokov odo dia, ked’ ndjomnik prestal
vykonavat pracu, na ktoru bol ndjom sluzobného bytu viazany.

3. Ak najomnik zomrie, ndjom sluzobného bytu zanikd. Osoba, ktora v byte byvala spolo¢ne
s najomnikom, mé pravo byvat’ v byte najdlhSie po dobu tri mesiace pocinajuc ditom, kedy
od prenajimatela obdrzala vyzvu, aby byt vypratala.

Podnajom bytu
§ 85

N4ajomnik moéze dat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, inak porusi svoju povinnost’ z ndjmu obzvlast’ zdvaznym spoésobom.

§ 86

Podnijom kon¢i najneskér sucasne s ndjmom. Skoncenie najmu oznami najomnik
podnajomnikovi s uvedenim rozhodujucich skutoc¢nosti, ktorymi st najmi dent skoncenia
najmu, dlzka vypovednej doby a zaciatok jej plynutia.

Najom priestoru na podnikanie

Uvodné ustanovenia
§ 87

1. Ustanovenia tejto ¢asti zdkona sa pouziju na najom budovy alebo jej Casti, ak je ucelom
najmu vykon podnikatel'skej ¢innosti ndjomnika (d’alej ,,priestory uréené na podnikanie®).

2. Ustanovenia tejto Casti zdkona sa pouziji aj na najom priestorov, ktoré nepatria pod
ustanovenia ods. 1 za predpokladu, ze priestory slizia na vykon podnikatel'skej ¢innosti
a najom takychto priestorov neupravuju iné ustanovenia tohto alebo iného zakona.

3. Ak sa budova alebo jej Cast’ uziva na podnikanie len scasti, na ndjjomny vztah sa pouziju
ustanovenia tejto Casti zakona len v pripade, ak ucel podnikania prevazuje nad inym tc¢elom
uzivania budovy alebo jej casti. Ak je ucel podnikania porovnatelny s inym ucelom
uzivania budovy alebo jej ¢asti, na ndjomny vztah sa pouzije pravna uprava, ktora je pre
najomnika priaznivejsia.

§ 88
Zmluva o najme priestoru na podnikanie

Zmluva o ndjme priestoru na podnikanie musi byt uzavretd pisomne a okrem vSeobecnych
nalezitosti musi obsahovat’ aj popis predmetu najmu, vysku ndjomného alebo sposob jeho
urcenia, splatnost najomného, rozsah plneni a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom, spdsob ich tthrad a dobu ngjmu.

§ 89
Najomné a ihrada nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu

Vyska ngjomného sa urcuje dohodou, ak pravny predpis neustanovuje inak.

Ak sa predmet najmu poskytuje spolu s d’al§imi plneniami a sluzbami, najomnik je povinny
uhradzat’ popri ndjjomnom aj naklady za takéto plnenia a sluzby, ibaze zmluva stnovuje
inak.

N —

21



Popri njjomnom a ndkladom za plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ngjmom, je najomnik povinny uhraddzat naklady na bezné opravy stvisiace s uzivanim
prenajatého priestoru a naklady spojené s beznou udrzbou vo vyske podla dohody
zmluvnych stran. Ak takato dohoda nie je, je ndjomnik povinny uhradzat’ néklady, ktoré
mozno od neho rozumne ocakavat’.

§ 90
Podnajom

N4ajomnik je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

(98]
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§ 91
Oznacenie predmetu najmu

Po dobu trvania ndjmu je ndjomnik opravneny oznacit’ prenajati budovu, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, ako aj samotny prenajaty priestor svojim podnikatel'skym
symbolom. Jeho velkost’, tvar a umiestnenie musi vopred odsthlasit’ prenajimatel’.
Prenajimatel’ moze umiestnenie symbolu odmietnut’, ak sa na budovu alebo jej Cast, ktora
ma byt umiestnenim symbolu dotknuté, vztahuju ustanovenia osobitnych predpisov, pre
ktoré nie je mozné umiestnit’ na ne podnikatel'sky symbol najomnika vobec, alebo len
s tazko prekonatelnymi prekazkami.

Poskodenie budovy alebo jej Casti, ktoré je umiestnenim symbolu dotknuté a ktoré vznikne
pri montazi symbolu, je povinny odstranit’ ndjomnik na vlastné naklady.

Po skonceni ndjmu je najomnik povinny odstranit’ symbol na vlastné naklady; miesto, ktoré
bolo symbolom dotknuté, je povinny uviest’ do pdvodného stavu.

§ 92
Prevod prav a povinnosti spojenych s najmom

Néjomnik je opravneny previest’ prava a povinnosti z ndjomnej zmluvy na int osobu len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. To neplati, ak k prevodu nijmu
dochadza v ramci arendy podniku.

Zmluva o prevode prav a povinnosti z ndjomnej zmluvy musi mat’ pisomnu formu.

Za prevod prav a povinnosti z nagjomnej zmluvy méze byt dojednana odplata.

Skoncenie najmu
§93

N4ajomna zmluva zanika dohodou zmluvnych stran.

N4jom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim casu, na ktory bol dojednany.

K zaniku najmu d’alej dochadza vypoved’ou podl'a § 94, ako aj:

smrtou fyzickej osoby, ktora je ndjomnikom, okrem pripadu, ak osoby, ktoré tvrdia ze su
dedi¢mi n&jomnika, do 30 dni od jej smrti ozndmia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v najme
a v rovnakej lehote pisomne vyhlasia, Ze si budl plnit' povinnosti najomnika v rozsahu
a sposobom podl'a najomnej zmluvy, a to bez ohl'adu na skutocnost’, ¢i sa ich dedi¢ské
pravo potvrdi. Ak sa dedi¢ské pravo osob, ktoré ozndmili, ze pokracuji v ndjme a ktoré
urobili vyhlasenie podl'a predchadzajicej vety nepotrdi, alebo ak sa potvrdi v obmedzenom
rozsahu, ndjomnd zmluva zanikd dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia

% Vid napr. zékon ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
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b)

d)

o dediCstve, ibaze osoby, ktoré sa stali podl'a rozhodnutia o dedi¢stve opradvnenymi nakladat’
s predmetom ndjmu urobia dodatocne pisomné vyhlasenie o tom, Ze povinnosti ndjomnika
budi plnit’ v rozsahu a spésobom uréenym v najomnej zmluve,

zanikom préavnickej osoby, ktora je ndjomnikom, okrem pripadu, ak ma pravnickéa osoba
pravneho nastupcu.

§ 94

Ak v zmluve alebo v pravnom predpise nie je ustanovené inak’, pred uplynutim dohodnutej
doby ndjmu moéze dat’ prenajimatel’ ndjomnikovi vypoved’, ak:

najomnik uziva predmet najmu v rozpore s i¢elom dohodnutym v ndjomnej zmluve,
najomnik hrubo porusuje ustanovenia ndjomnej zmluvy, najmi tym, ze nezaplatil najomné
alebo tihradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, za obdobie dlhSie ako
jeden mesiac,

najomnik, ktory ma na zaklade zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi na thradu ndjomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v€as, napriek tomu, ze ho na to prenajimatel’
pisomne upozornil, poskytol mu dodatocnti primerant lehotu na plnenie a svoj zavizok
nesplnil ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 7 kalendarnych
dni,

uziva predmet najmu spoésobom, ktory nad mieru primeranii pomerom obt’'azuje ostatnych
uzivatel'ov budovy alebo jej Casti alebo iné osoby, ktorych sa spravanie ndjomnika dotyka,
prenajimatel’ ndjjomnika na tato skuto¢nost’ pisomne upozornil, uviedol ako hrozbu pravo
dat najomnikovi vypoved a ndjomnik vytknuté nedostatky napriek upozorneniu
bezodkladne neodstranil,

bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza,
¢o brani uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel,

najomnik prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a.

Ak v zmluve nie je dohodnuté alebo zdkonom ustanovené inak®, nijom dohodnuty na dobu
urciti méze najomnik vypovedat’, ak:

najomnik strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,
predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomnika nespdsobily na uzivanie na dohodnuty
ucel a prenajimatel’ tento stav nenapravi v primeranej lehote,

prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu.

Ak je pri ndjme dojednanom na dobu urcita vypoved’ viazand na vypovedny dévod, dovod
vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit, inak je neplatna.

Ak sa najom uzavrie na neurcity ¢as a zmluva alebo osobitny pravny predpis nestanovuje
inak, kazda zmluvna strana je opravnend vypovedat ndjomnt zmluvu aj bez udania dévodu.
Ak zmluva alebo osobitny predpis nestanovuje inak, je vypovedna doba tri mesiace.

§ 95

Ak po skonceni ndjmu ziska prenajimatel’ alebo novy ndjomnik zadkaznicku zékladnu, ktora
vybudoval ndjomnik, ma ndjomnik voci prenajimatel'ovi alebo novému najomnikovi pravo
na odstupné.

Odstupné sa vyplati jednorazovo a jeho vyska sa ur¢i dohodou stran, inak plati cena
obvykla.

"Napr. v § 45 - najmi ods. 4 ZKonkRestr
¥ Pozri predchadzajici odkaz
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3. Pravo na odstupné nevznikne, ak najom skoncil pre hrubé porusenie ndjomnej zmluvy
najomnikom.
4. Pravo na odstupné zanikne, ak sa neuplatnilo do jedného roka od skonc¢enia najmu.

3. pododdiel
Podnikatel’sky najom hnutel’nej veci

§ 96

Ustanovenia tohto pododielu sa pouziji, ak prenajimatel, ktory je podnikatelom a jeho
podnikanie spoc¢iva v prendjme veci, sa zaviaze prenechat’ najomnikovi hnutel'nu vec, aby ju
docasne uzival a najomnik sa zaviaze platit’ za uzivanie veci prenajimatel’ovi ndjomné.

§ 97

1. Ak to vyzaduje povaha veci, prenajimatel pri odovzdani veci obozndmi najomnika
s pravidlami obsluhy a pouzivania veci, pripadne mu vec aj predvedie.

2. Ak su pri uzivani veci potrebné osobitné doklady, prenajimatel’ ich odovzda najomnikovi
spolu s prenajatou vecou.

§ 98

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomnikovi vec v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, alebo ak sa spdsob uzivania nedohodol, na obvyklé uzivanie.

2. Ak najomnik pri preberani veci zisti, Ze vec nie je v sulade s ods. 1, je opravneny prevzatie
veci odmietnut’. Ak nesulad veci s ods. 1 zisti az po tom, ako ju prevzal, ma pravo ziadat’
prenajimatel’a, aby bez zbytocného odkladu a na vlastné naklady uviedol vec do stladu
s ods. 1 alebo aby mu vymenil prevzatl vec za inq, ktord bude v stlade s ods. 1; ak to nie
je mozné, ma ndjomnik pravo od zmluvy odstipit’.

3. Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu spdsobent ndjomnikovi tym, ze prenajatd vec nie je
v sulade s ods. 1; tejto zodpovednosti sa zbavi, ak preukaze, ze nesulad veci s ods. 1
nemohol zistit’ a ani predvidat’ ani pri zachovani odbornej starostlivosti.

§ 99

1. Nesulad prenajatej veci s § 98 ods. 1 je ndjomnik povinny oznadmit’ prenajimatel'ovi bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako ho zisti, do tejto doby je povinny platit’ ndjomné
v povodnej vyske; to neplati, ak sa o nesulade dozvedel prenajimatel” inak.

2. Najomnik nie je povinny platit’ ndjomné za dobu, pocas ktorej nemohol prenajata vec
uzivat’ pre jej nesulad s § 98 ods. 1, pocitant odo dita ozndmenia urobeného podl’a ods. 1,
ako aj po dobu jej opravy, ibaze tento stav spdsobil ndjomnik alebo osoby, ktorym
najomnik umoznil k veci pristup.

3. Ustanovenie ods. 1 sa pouzije aj v pripade straty alebo zniCenia veci; zodpovednost’ za
Skodu nie je tymito ustanoveniami dotknuta.

§ 100
Ak zmluva neurcuje inak, je ndjomnik povinny zaplatit’ ndjomné az po skonceni najmu; pri

najme dlh§om ako tri mesiace je povinny platit’ ndjomné mesacne, ku koncu kalendarneho
mesiaca.
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§ 101

1. Najomnik je povinny udrziavat’ prenajatii vec v stave, v akom ju prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Zaroven je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatej veci nevznikla
Skoda.

2. Prenajimatel’ je povinny nahradit’ ndjomnikovi ti€elne vynalozené naklady podl'a ods. 1
bezodkladne po tom, ako ho o ich ndhradu ndjomnik poziada. Pravo na nahradu nakladov
musi ndjomnik uplatnit’ u prenajimatela do troch mesiacov po ich vynalozeni, inak mu
zanikne.

§ 102

Skodu na prenajatej veci znasa prenajimatel’, ibaze bola spdsobend ndjomnikom alebo osobami,
ktorym najomnik umoznil k prenajatej veci pristup. Pravo prenajimatela na ndhradu skody
zanikne, ak ho u najomnika neuplatni do Siestich mesiacov po zaniku zmluvy.

§ 103

Najomnik nesmie prenechat’ prenajati vec na uZzivanie inej osobe bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatel’a.

§ 104

N4jom zanika uplynutim doby, na ktort bola ndjomné zmluva uzavreta.

Ak zmluva nestanovuje inak, pri najme na dobu neurciti mozno najomnt zmluvu ukon¢it’
vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany s vypovednou dobou 10 dni, ktord za¢ne plynut’
od prvého dina nasledujuceho po dni, v ktorom bola vypoved’ dorucené alebo ozndmena
druhej zmluvnej strane; pri nijme dopravného prostriedku trva vypovednd doba 30 dni.

N —

§ 105

Po skonceni ndjmu je ndjomnik povinny vratit’ prenajimatel’ovi prenajata vec v stave, v akom
ju prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a do miesta, kde ju prevzal, dovtedy je
povinny platit’ ndjomné v poévodnej vyske. Ak je ndjjomnik v omeskani s vratenim veci, je
povinny zaplatit’ aj urok z omeskania dohodnuty v zmluve, inak vo vyske podla osobitného
predpisu.

2. oddiel
Zmluva o arende

1. pododdiel
Vseobecné ustanovenia

§ 106

1. Zmluvou o arende sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ arendatorovi vec, aby ju docasne
uzival a bral z nej aj 0zitky, o ktoré sa drendator pricini a arendator sa zavézuje platit’
prenajimatel’ovi arendovné.

2. Predmetom zmluvy o drende moze byt aj pravo, ak to jeho povaha pripasta.
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3. Ak sa prenajimatel’ jednou zmluvou zaviaze prenechat’ inej osobe viac veci, z ktorych
niektoré slizia len na uzivanie a iné na uzivanie i branie tzitkov, zmluva sa riadi pravnym
rezimom hlavnej veci.

4. Ak z ustanoveni tohto oddielu nevyplyva inak, na zmluvu o arende sa primerane pouziju
ustanovenia o ndjomnej zmluve.

§107

Ak sa predmet arendy eviduje vo verejnom zozname, pravo zo zmluvy o arende sa zapise do
verejného zoznamu na ziadost’ ktorejkol'vek zmluvnej strany. Zapis do verejného zoznamu plni
evidenény ucel.

§ 108

1. Arenditor je povinny uzivat predmet arendy so starostlivostou riadneho hospodara
a uhradzat’ pritom bezné naklady, ktoré st pri takomto uzivani obvyklé.

2. Pri vykone svojich prav je arendator povinny postupovat’ tak, aby aj po skonceni arendy
zostalo zachované ¢o najucelnejSie vyuzitie predmetu arendy.

3. Bez suhlasu prenajimatel’a nie je arendator opravneny menit’ hospodarske urcenie predmetu
arendy, ani spdsob jeho uzivania alebo pozivania.

4. Ak érendator svojim uzivanim zvysi hodnotu predmetu arendy, po skonceni drendy ma
pravo pozadovat’ od prenajimatel’a, aby sa mu nahradilo to, o ¢o sa hodnota predmetu
arendy zvysila.

§ 109

1. Ak sa na predmete arendy vyskytne vada, ktora brani riadnemu uzivaniu predmetu arendy,
je arendator povinny oznamit’ to prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, inak arendator
zodpoveda za Skodu, ktora porusenim tejto povinnosti vznikne.

2. Prenajimatel je povinny odstranit’ vadu na predmete arendy bez zbyto¢ného odkladu. Ak
vadu odstrani arendator, ma pravo na ndhradu vynalozenych nakladov, ibaze ide o bezné
naklady, na uhradu ktorych je arendator povinny. Pravo na néhradu nékladov musi
arendator uplatnit’ u prenajimatel’a do 6 mesiacov od ich vynaloZenia, inak mu toto pravo
zanikne.

§ 110

1. Arendator ma pravo nezaplatit’ arendovné pocas doby, v ktorej nemoze predmet arendy pre
mimoriadne udalosti, najmi zivelné¢ pohromy, vobec uzivat. To plati aj v pripade, ak
arendator pre mimoriadne udalosti z predmetu arendy ni¢ nevytazil.

2. Ak z dovodov uvedenych v predchadzajucom odseku moze arendator uzivat predmet
arendy len obmedzene, ma pravo na primeranu zl'avu z arendovného.

3. Ustanovenia prechddzajucich odsekov sa nepouziji, ak drendator nemoze predmet arendy
uzivat’ pre prekazku na svojej strane.

§ 111

1. Ak prenajimatel’ vykondva na predmete arendy opatrenia, na ktoré je opravneny alebo
povinny, ma arendator pravo pozadovat’ od prenajimatela primerant ndhradu straty na
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vynose a ndhradu nékladov, ktoré mu v tejto suvislosti vznikli. Ustanovenia o prave na
zl'avu z arendovného a prave nezaplatit’ &rendovné tym nie st dotknuté.

2. Ak sa vykonanim opatreni uvedenych v ods. 1 zlepsi predmet drendy natol’ko, ze drendator
dosahuje viacsi vynos, prenajimatel moéze od arendatora ziadat primerané zvysenie
arendovného.

§ 112

1. Zmluvu o arende uzatvorenu na dobu neurditi mozno vypovedat v Sestmesacnej
vypovednej dobe tak, aby arenda skoncila ku koncu arendalneho roka. Ak nie je pravnym
predpisom ustanovené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté inak, arendalny rok je totozny
s kalendarnym rokom.

2. Arendu dohodnutii na dobu uréitd mozno ukonéit vypovedou len v pripade, ak je to
dohodnuté v zmluve. Zmluva musi zarovei uréit’ ddvody vypovede, dizku vypovednej doby
a spdsob jej plynutia.

3. Ak bola zmluva o arende vyhotovena v pisomnej forme, musi byt vypoved’ pisomna.

§ 114

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy s G¢inkami podla § 21 ods. 1, ak drendétor bez
suhlasu prenajimatel'a zmeni hospodarske urcenie predmetu arendy alebo sposob jeho uzivania
alebo pozivania, ako aj v pripade, ak arendator meska s platenim arendovného asponn tri
mesiace.

Inventar
§ 115

1. Ak je predmetom arendy vec spolu s inventarom, drendator je povinny jednotlivé kusy
inventara zachovat'.

2. Ak sa jednotlivé kusy inventara znicia alebo opotrebia do tej miery, Ze ich nie je mozné
uzivat, prenajimatel’ je povinny inventar doplnit, ibaze za opotrebenie alebo zniCenie
zodpoveda arendator.

§ 116

1. Ak arendator preberie inventar v dojednanej cene a v rovnakej cene sa zaviaze inventar po
skonceni arendy vratit, modze s inventarom volne nakladat’, musi ho vsSak udrziavat
a dopliat. Riziko nahodnej straty a zhorSenia inventara v uvedenom pripade nesie
arendator. K veciam, o ktoré sa inventar doplni, nadobuda vlastnicke pravo prenajimatel’.

2. Ak prenajimatel’ povazuje veci obstarané arendatorom za nadbyto¢né alebo obstarané za
neprimeranu cenu, je opravneny ich prevzatie pri skonceni arendy odmietnut'. Okamihom
odmietnutia sa vlastnikom obstaranych veci stane arendator.

3. Ak je medzi cenou prevzatého a cenou vraten¢ho inventaru rozdiel, vyrovna sa v peniazoch.

_ 2. pododdiel
Arenda pozemku

§ 117
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1. Ak je predmetom zmluvy o drende pol'nohospodarsky alebo lesny pozemok, ide o arendu
pozemku.

2. Zmluva o arende pozemku musi byt uzatvorend pisomne a musi trvt’ najmenej po dobu
jedného roka.

3. Pri 4rende pozemku trva arendalny rok od 01.10. do 30.09. nasledujuceho roka.

§118

Arendator je opravneny vyuzivat pozemok riadnym spdsobom, s ohl'adom na druh pozemku;
zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu moéze vykonat len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi.

§ 119

1. Arendator pozemku ma pravo na primeranii zlavu z najomného, ak pod vplyvom
mimoriadnej udalosti klesol vynos z pozemku pod polovicu bezného vynosu.

2. Ak nie je dohodnuté inak, arendovné sa plati ro¢ne pozadu a je splatné¢ k 1. oktodbru
prislusného kalendarneho roka.

§ 120

Arendu pozemku dojednant na dobu neuréiti mozno vypovedat’ v jednoroénej vypovednej
dobe tak, aby arenda skonc¢ila ku koncu arendalneho roka.

_3. pododdiel:
Arenda podniku

§ 121

1.  Zmluvou o arende podniku sa prenajimatel’ zavidzuje prenechat’ svoj podnik arendatorovi,
aby ho samostatne prevadzkoval a riadil na vlastné néklady a na vlastné nebezpecenstvo
a aby z neho bral uzitky, za ¢o sa mu arendator zavizuje zaplatit’ odplatu (drendovné).

2. Zmluva o arende podniku musi mat’ pisomna formu a musi v nej byt dohodnuta vyska
arendovného alebo spdsob jeho urcenia.

§ 122

1. Arendatorom moze byt len podnikatel, ktory mé najneskér ku diiu uzavretia zmluvy
prislusné podnikatel'ské opravnenie, inak je zmluva neplatna.

2. Ak je arendator zapisany vo verejnom registri, mdze poziadat’ o zapis zmluvy o arende do
verejného registra; uvedené sa pouzije obdobne aj ked’ je vo verejnom registri zapisany
prenajimatel’.

§123
1. Pohladavky a dlhy, ktoré patria k prenajatému podniku, nadobuda arendator G¢innost'ou
zmluvy o arende podniku.

2. Prenajimatel’ oznami svojim veritel'om a dlznikom, ze uzavrel zmluvu o arende podniku
a ze jeho pohl'adavky a dlhy nadobuda arendator.
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3. Na prevod pohl'adavok a dlhov podla ods. 1, rucenie za zavéizky prenajimatel’a ako aj na
prava pri zhorSeni vymozitel'nosti pohl'adavok veritel'ov v dosledku arendy podniku, sa
primerane pouziju prislusné ustanovenia zmluvy o kiipe podniku.

§124
Arenda podniku sa povazuje za prevod hospodarskej jednotky podra osobitného predpisu.’
§ 125

1. Arendator prevadzkuje prenajaty podnik pod svojim obchodnym menom, na vlastné
naklady a s odbornou starostlivostou. Cinnost’, na prevadzkovanie ktorej je podnik uréeny,
sa nesmie menit’ bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

2. Arenditor nesmie prenechat podnik bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a do d’alSieho uzivania (podnajmu) tretej osobe.

§ 126

1. Pocas arendy podniku ma arendator pravo uzivat' oznacenie, know-how a predmety
priemyselného vlastnictva, ktoré patria prenajatému podniku v rozsahu, v akom je to
potrebné pre riadne prevadzkovanie podniku. Uhrada za ich uZivanie je stiéastou
arendovného. Ustanovenia osobitnych pravnych predpisov o licen¢nej zmluve a zépisoch
licencie do prislusnych verejnych zoznamov nie st ustanovenim tohto odseku dotknuté.

2. Uginnostou zmluvy o arende podniku nadobuda arendétor vlastnicke pravo k tovaru na
sklade, k materidlu ur€enému na spracovanie, k ndhradnym dielom a inym veciam uréenym
podla druhu, ktoré sa v ramci prevadzkovania podniku spotrebuvaju alebo spracuvaju,
alebo ktoré su urené na odbyt. Za tieto veci je arendator povinny prenajimatelovi zaplatit’.
Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je odplata stcast'ou arendovného.

3. Ak sa ma podla dohody zmluvnych strdn vyhotovit' o veciach, ku ktorym sa viaze
ustanovenie predchadzajiceho odseku zéapisnica, uvedie sa v nej najmé vypocet toho, ¢o
podnik tvori a ¢o sa arendatorovi odovzdava, ako i to, ¢o chyba, hoci to podl'a zmluvy alebo
podl'a uctovnych dokladov k podniku patri. Rovnako sa v nej uvedi vady podniku,
o ktorych prenajimatel’ vie a na ktor¢ je z tohto dovodu povinny arendatora upozornit’.

§ 127

1. Skoncenim arendy nadobtida pohl'adavky a dlhy, ktoré¢ patria k podniku, prenajimatel’. Za
dlhy, ktoré nadobtda prenajimatel’ podl'a predchadzajicej vety a ktoré vznikli za trvania
zmluvy o arende podniku, ru¢i arendator.

2. V ostatnom sa na nadobudnutie pohl'adavok a dlhov primerane pouZziji ustanovenia § 123
ods. 2 a 3.

§ 128
Arendator je povinny podat’ ndvrh na vymaz zmluvy o rende podniku z prislugného

verejného registra bez zbytocného odkladu po skonéeni arendy podniku. Rovnaku povinnost’
ma aj prenajimatel’.

? Odkaz na § 28 Zakonnika prace
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§ 129

Ustanovenia o drende podniku sa obdobne pouziju aj na arendu jeho casti.

3. oddiel
Zmluva o vypozicke

§ 130

Zmluvou o vypozi¢ke prenechava poziciavatel vypoziCiavatelovi nespotrebitelni vec na
bezodplatné docasné uzivanie.

§ 131

Poziciavatel' odovzda vypoziciavatel'ovi vec v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Ak to
vyzaduje povaha veci, pri odovzdani veci pozi¢iavatel’ obozndmi vypozi¢iavatel'a s obsluhou
a s pravidlami uzivania veci.

N —

§ 132

Vypoziciavatel ma pravo uzivat vec dohodnutym spdsobom alebo, ak spdsob uzivania
nebol dohodnuty, spdsobom primeranym povahe a uréeniu veci.

Vypoziciavatel je povinny chranit’ vec pred poskodenim, stratou alebo zni¢enim. Za bezné
opotrebenie veci vypoziciavatel nezodpoveda.

Ak medzi zmluvnymi stranami nie je dohodnuté inak, vypoziciavatel' nie je opravneny
prenechat’ vec na uzivanie inej osobe.

§ 133

Vypoziciavatel je povinny vratit' vec pozi¢iavatel'ovi v dohodnutom case.

Ak nebol ¢as uzivania dohodnuty, ale bol dohodnuty tcel, na ktory sa ma vec uzivat, je
vypoziiavatel’ povinny zacat’ s uzivanim veci ¢o najskor po prevzati veci, aby ju mohol
vratit’ pozi¢iavatel'ovi bez zbytocného odkladu po splneni ucelu.

Ak nebola uréend doba uzivania a ani ucel, na ktory sa mad vec pouzit, mozno
ziadat’ vratenie veci alebo vratit’ vec kedykol'vek.

§ 134

Vypoziciavatel ma pravo vratit’ vec pred uplynutim dohodnutej doby. Ak by vSak z toho
vznikli pozi¢iavatelovi neprimerané naklady, moze tak vypoziCiavatel urobit’ len so
suhlasom poziciavatela.

Poziciavatel’ sa nem6ze doméhat’ pred¢asného vratenia veci; to neplati, ak vypoziciavatel’
uziva vec v rozpore so zmluvou alebo s tymto zdkonom.

Ak poziciavatel’ nevyhnutne potrebuje vec skor, nez uplynie dohodnutd doba uZzivania,
moze sa domahat’ jej pred¢asného vratenia len v pripade, ak to bolo dohodnuté v zmluve.

§135

Obvyklé naklady spojené s uzivanim veci znasa vypoziciavatel’.
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2. Pod obvyklymi ndkladmi sa rozumeju naklady, ktoré st obvykle spojené s prevadzkou veci,
s jej opravou a udrzbou, ak pri tychto nakladoch mozno rozumne ocakavat’, ze ich vynalozi
vypoziciavatel’.

3. Ak vypoziciavatel’ vynalozi na vec naklady, na ktoré je povinny pozi¢iavatel’, ma pravo
pozadovat’ od poziciavatel'a nahradu tychto nékladov len v pripade, ak ndklady na vec
vynalozil so sthlasom poziCiavatela, alebo ak poziCiavatel’ bez zbyto¢ného odkladu tieto
naklady nevynalozil, hoci ho vypoziciavatel' o potrebe ich vynalozenia informoval. Inak
mdze vypoziiavatel pozadovat’ od poziciavatela len to, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

4. oddiel
Zmluva o ubytovani

§ 136

Zo zmluvy o ubytovani vznikne objednéavatel'ovi pravo na prechodné ubytovanie a na sluzby
s nim spojené, za ¢o sa objednavatel’ zavidzuje zaplatit’.

§ 137

Stucastou zmluvy s vSeobecné zmluvné podmienky (ubytovaci poriadok).
§ 138

Doba ubytovania vyplynie z dohody zmluvnych stran alebo z G¢elu ubytovania.
§ 139

Ak na strane objednavatela (ubytovaného) vystupuje spotrebitel’ a ak Vzt ’ah ubytovaného
k prenajatym priestorom spifia znaky osobitného pravneho vztahu'’, na vztah medzi
ubytovanym a ubytovatel'om sa pouziju aj ustanovenia osobitného predpisu.

§ 140

1. Ubytovatel’ je povinny odovzdat’ ubytovanému obytné miestnosti v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a zabezpecit’ mu nerusSeny vykon jeho prav spojenych s ubytovanim.

2. Ubytovany je povinny uzivat' obytné miestnosti a ostatné Casti budovy, v ktorej sa obytné
miestnosti nachadzaji, ako aj plnenia spojené s ubytovanim, riadne.

3. Upravy v obytnych miestnostiach je ubytovany opravneny vykonavat len po
predchadzajicom sthlase ubytovatel’a.

§ 141
Odstipenie od zmluvy

1. Ubytovany moéze odstupit’ od zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby z akéhokol'vek
dovodu.

2. Skodu, ktora spdsobi ubytovany ubytovatel'ovi predéasnym zruenim zmluvy podl'a ods.
1, je ubytovany povinny nahradit’ ubytovatel'ovi len v pripade, ak jej vzniku ubytovatel’
nemohol zabranit'.

105 4 ods. 1 zakona &. 161/2011 Z. z.

31



3. Ubytovatel’ mbéze odstipit’ od zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby v pripade, ak
ubytovany aj napriek vystrahe hrubo porusuje svoje povinnosti zo zmluvy.

S. oddiel

1. pododdiel
Licen¢na zmluva
§ 142

1. Licenc¢nou zmluvou udeluje autor nadobudatelovi stihlas na pouzitie diela (dalej len
,licencia®).

2. Licen¢na zmluva obsahuje najmé spdsob pouzitia diela, ¢as, na ktory autor licenciu udel’uje,
alebo spdsob jeho urcenia a odmenu alebo sposob jej urcenia, ak sa autor s nadobudatel'om
nedohodol na bezodplatnom poskytnuti licencie.

3. Obsah licen¢nej zmluvy alebo jej ¢ast’ je mozné urcit’ aj odkazom na licencné podmienky,
ktoré su strandm znadme alebo st im dostupné v ¢ase uzavretia licen¢nej zmluvy.

§ 143

Licen¢na zmluva musi mat’ pisomnu formu, ak autor udel'uje vyhradnu licenciu.

Ak licen¢na zmluva nie je uzavreta v pisomnej forme, ma kazda zo zmluvnych stran pravo
pisomne poziadat druhti zmluvnu stranu o vydanie pisomného potvrdenia o uzavreti
licen¢nej zmluvy, ktoré musi obsahovat’ Specifikaciu diela, ktoré je predmetom licencie, a
podmienky pouzitia diela, na ktorych sa zmluvné strany dohodli. Ak sa pravo podla prvej
vety neuplatni v lehote 15 dni od uzavretia licencnej zmluvy, narok na vydanie tohto
potvrdenia zanikd. Ak druha zmluvna strana potvrdenie podl’a prvej vety nevyda do 15 dni
od dorucenia ziadosti na vydanie potvrdenia, plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

N —

§ 144
Sposob pouzitia diela

1. Pouzitim diela je najma:
a) spracovanie diela,
b) spojenie diela s inym dielom,
¢) zaradenie diela do databazy podla osobitného predpisu',
d) vyhotovenie rozmnozeniny diela,
e) verejné rozSirovanie originalu diela alebo rozmnozeniny diela
1. prevodom vlastnickeho prava,
2. vypozi¢anim,
3. najmom.
f) uvedenie diela na verejnosti
1. verejnym vystavenim origindlu diela alebo rozmnoZeniny diela,
2. verejnym vykonanim diela,
3. verejnym prenosom diela.
2. Ak licen¢na zmluva neurcuje sposob pouzitia diela plati, ze licencia je udelena na sposob
pouzitia diela nevyhnutny na dosiahnutie ucelu zmluvy.
3. Autor nemoze udelit’ nadobudatel'ovi licenciu na sposob pouzitia diela, ktory nie je v Case
uzavretia licen¢nej zmluvy znamy.

"' Odkaz na AZ, § 131
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1.

2.

§ 145
Rozsah licencie

Autor sa méze s nadobudatelom v licenénej zmluve dohodnut, ze udeluje licenciu v
neobmedzenom rozsahu alebo v izemne alebo vecne obmedzenom rozsahu.

Ak licen¢na zmluva neurcuje rozsah licencie, plati, Ze licencia je udelend v rozsahu
nevyhnutnom na dosiahnutie G¢elu zmluvy.

Ak licen¢na zmluva neurcuje rozsah licencie, ani z jej Gcelu nevyplyva inak, plati, ze

a) uzemny rozsah licencie je obmedzeny na uzemie Slovenskej republiky,

b) vecny rozsah licencie je obmedzeny tak, ako je to obvyklé pri danom druhu diela a spdsobe
pouzitia diela.

§ 146
Trvanie licencie

Ak licen¢na zmluva neurcuje €as, na ktory autor licenciu udel'uje, ani sposob jeho urcenia,
plati, Ze licencia je udelend na cas nevyhnutny na dosiahnutie ucelu zmluvy.

Ak licen¢na zmluva neurcuje €as, na ktory autor licenciu udel'uje, ani sposob jeho urcenia,
a ani z u¢elu zmluvy nevyplyva inak, plati, ze licencia je udelena na ¢as obvykly pri danom
druhu diela a spdsobe pouzitia diela, najviac vSak na jeden rok od udelenia licencie.

§ 147
Odmena

Dohodnuta odmena alebo sposob jej urcenia musi zodpovedat’ jednotlivym sposobom
pouzitia diela dohodnutym podl'a § 144 ods. 1.

Ak je odmena dohodnutd v zavislosti od prijmov alebo vynosov z vyuzitia licencie,
nadobudatel’ je povinny predkladat’ autorovi najmenej raz ro¢ne informéciu o prijmoch
alebo vynosoch z vyuzitia licencie osobitne za kazdy sposob pouzitia diela a zaroven je
povinny poskytnut’ autorovi aj vyictovanie odmeny, ak nie je dohodnuté inak.

Ak je odmena dohodnutd v zavislosti od prijmov alebo vynosov z vyuzitia licencie,
nadobudatel’ je povinny umoznit’ autorovi kontrolu svojej uctovnej evidencie alebo inej
dokumentécie v rozsahu potrebnom na zistenie odmeny. Ak v takomto pripade nadobudatel
poskytne autorovi informacie ozna¢ené nadobudatel'om ako ddverné, nesmie autor tieto
informdcie prezradit’ tretej osobe ani ich pouzit’ pre seba v rozpore s uc¢elom, na ktory sa
mu poskytli.

Ak odmena nie je dohodnuta v z&vislosti od prijmov alebo vynosov z vyuzitia licencie, musi
zodpovedat’ rozsahu, ucelu a ¢asu pouzitia diela.

Ak nie je v licen¢nej zmluve dohodnutd odmena ani spdsob jej urcenia, a ani nie je v
licen¢nej zmluve uvedené, Ze sa licencia udel’uje bezodplatne, a nevyplyva to ani z jej ucelu,
plati, ze autor mé pravo na odmenu vo vyske, ktord je obvykla v ¢ase uzavretia licencne;j
zmluvy pri obdobnych zmluvnych podmienkach.

Ak nadobudatel’ licenciu nevyuzije vobec alebo licenciu nevyuzije s€asti, nema pravo na
vratenie dohodnutej odmeny alebo jej Casti, ak nie je dohodnuté inak.

§ 148
Vyhradna licencia a nevyhradna licencia

Autor méze nadobudatel’'ovi udelit’ vyhradnu licenciu alebo nevyhradnu licenciu. Ak nie je
v licen¢nej zmluve dohodnuté, Ze autor udelil vyhradnu licenciu, plati, Ze udelil nevyhradna
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licenciu, ak tento zadkon neustanovuje inak.

Ak autor udelil vyhradnt licenciu, nesmie udelit’ tretej osobe licenciu na sposob pouzitia
diela udeleny vyhradnou licenciou a je povinny, ak nie je v licen¢nej zmluve dohodnuté
inak, sdm sa zdrzat’ pouzitia diela spésobom, na ktory udelil vyhradnu licenciu.
Nadobudatel’ je povinny vyhradnt licenciu vyuzit', ak nie je dohodnuté inak.

Ak autor udelil nevyhradnu licenciu, nie je dotknuté pravo autora pouzit’ dielo spdsobom,
na ktory nevyhradni licenciu udelil, a takisto nie je dotknuté pravo autora udelit’ licenciu
tretej osobe.

Nevyhradna licencia, ktori nadobudatel’ ziskal pred udelenim vyhradnej licencie tretej
osobe, zostdva zachovana, ak sa autor s nadobudatelom takejto nevyhradnej licencie
nedohodol inak.

Licen¢na zmluva, ktorou autor udelil tretej osobe licenciu na sposob pouzitia diela udeleny
predtym vyhradnou licenciou, je neplatna, ak nadobudatel’ vyhradnej licencie na uzavretie
takejto licencnej zmluvy neudelil predchadzajuci pisomny suhlas.

§ 149
Prechod licencie a zanik licencie

Zanikom pravnickej osoby, ktorej bola udelena licencia, prechddzaji prava a povinnosti z
licen¢nej zmluvy na jej pravneho néastupcu; licenéna zmluva moze takyto prechod prav a
povinnosti na pravneho nastupcu vylucit'.

Smrtou fyzickej osoby, ktorej bola udelend licencia, prechadzaju prava a povinnosti z
licen¢nej zmluvy na dediov; licenénd zmluva moze takyto prechod prav a povinnosti na
dedicov vylucit.

Ak niet pravneho néstupcu podl'a odseku 1 alebo dedicov podl'a odseku 2, licencia zanika.

§ 150
Nakladanie s licenciou

Nadobudatel’ je opravneny udelit’ tretej osobe suhlas na pouzitie diela v rozsahu udelene;j
licencie (d’alej len ,,sublicencia®) len s predchddzajicim suhlasom autora; ustanovenia §
142 az 148 sa pouziju primerane.

Nadobudatel' méze licenciu zmluvou postipit’ len s predchadzajicim sthlasom autora. O
postipeni licencie a o osobe postupnika je nadobudatel’ povinny informovat’ autora bez
zbyto¢ného odkladu. Ak nie je dohodnuté inak, sthlas autora sa nevyzaduje pri predaji
podniku alebo ¢asti podniku, ktorého sucast’ou je licencia.

Ak je licenénd zmluva uzavretd v pisomnej forme, udelenie sublicencie aj postupenie
licencie musi mat’ pisomnu formu, ak licen¢nd zmluva neurcuje inak.

§ 151
Odstupenie od licen¢nej zmluvy z dovodu nevyuZivania vyhradnej licencie

Ak nadobudatel' nevyuziva vyhradnu licenciu dohodnutym spdsobom alebo v dohodnutom
rozsahu, hoci je na to povinny, ma autor pravo odstipit’ od licen¢nej zmluvy v tej Casti, ktorej
sa poruSenie povinnosti vyuzit vyhradni licenciu tyka; pravo na odstipenie autorovi
nevznikne, ak je nevyuzivanie vyhradnej licencie spdsobené okolnost’ami na strane autora.

Pravo na odstupenie podla odseku 1 vznikne autorovi najskér uplynutim jedného roka od
udelenia vyhradnej licencie. Ak je vyuzitie vyhradnej licencie zavislé od dodania diela, ktoré
bolo nadobudatel'ovi dodané az po uzavreti licen¢nej zmluvy, nevznikne toto pravo skor ako
uplynutim jedného roka od tohto dodania; najneskor vSak uplynutim dvoch rokov od tohto
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dodania, ak to vyplyva z povahy diela.

Pravo na odstipenie podla odseku 1 moze autor uplatnit’ az po tom, Co pisomne vyzve
nadobudatela, aby v primeranej lehote od dorucenia vyzvy vyhradnu licenciu vyuzil a
nadobudatel’ ju napriek tejto vyzve nevyuzije.

Prava na odstipenie podl'a odseku 1 sa autor nemoze vopred vzdat'. Ak su vSak dané dovody
odstupenia podl'a odseku 1, zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na zmene vyhradnej licencne;j
zmluvy na nevyhradnu licen¢nt zmluvu v Casti, ktorej sa tieto dovody tykaju.

Odstipenie podla odseku 1 musi mat’ pisomnt formu. Narok na odmenu autora ku dnu
odstiipenia podl'a odseku 1 ostava zachovany v rozsahu, v ktorom je dotknuty tymto
odstupenim, autor vSak nie je opravneny, pokial’ nie je dohodnuté inak, pozadovat’ nahradu
Skody sposobenej porusenim povinnosti, ktorej sa odstipenie podla odseku 1 tyka.

§ 152

Ak majetkové prava autora vykonava ind osoba, na udelenie licencie sa ustanovenia tejto Casti
zakona o licen¢nej zmluve pouziji primerane.

§ 153
Licen¢na zmluva na vydanie diela

1. Licencna zmluva, ktorou autor udeluje nadobudatelovi licenciu na vyhotovenie
rozmnozenin slovesného diela, divadelného diela, hudobného diela, fotografického diela,
iné¢ho diela vytvarného umenia, alebo kartografického diela a na verejné rozsirovanie tychto
rozmnozenin alebo ich spristupiiovanie verejnosti, je licencnou zmluvou na vydanie diela.

2. Ak licen¢na zmluva na vydanie diela neupravuje inak, predpoklada sa, ze ide o vyhradna
licenciu; to neplati pri licencnej zmluve na vydanie diela obsiahnutého v periodickej
publikacii.

3. Ak licen¢nd zmluva na vydanie diela neupravuje inak, autor je opravneny pred vydanim
diela v primeranej lehote poskytnutej nadobudatel'om uskutoc¢nit’ také zmeny diela, ktoré u
nadobudatel'a nevyvolaji potrebu vynalozit’ neprimerané naklady a ktorymi sa nezmeni
povaha diela (d’alej len ,,autorské korektura®).

4. Autor moze od licen¢nej zmluvy na vydanie diela odstlpit’ a poziadat’ o vratenie origindlu
diela alebo rozmnozeniny diela alebo o znicenie rozmnozeniny diela, ak mu nadobudatel’
neumozni vykonat' autorskil korektiru jeho diela alebo ak nadobudatel’ dielo pouzil
spdsobom znizujicim jeho hodnotu.

5. Ak je medzi tymi istymi zmluvnymi stranami poc¢as jedného kalendarneho roka uzavretych
v inej ako pisomnej forme viac licenénych zmluv na vydanie diela obsiahnutého v
periodickej publikécii, ma kazdd zo zmluvnych strdn pravo pisomne poziadat druhi
zmluvnu stranu o vydanie pisomného suhrnného potvrdenia k 31. decembru kalendarneho
roka o uzavreti tychto licenénych zmliv; suhrnné potvrdenie musi obsahovat’ Specifikaciu
diel, ktor¢ st predmetom licencii, a podmienky pouzitia diela podla § 144 ods. 1, § 145 az
147 a § 150, na ktorych sa zmluvné strany dohodli. Druhd zmluvna strana je povinna takéto
suhrnné potvrdenie vydat’ do 30 dni od dorucenia ziadosti na vydanie sthrnného potvrdenia.
Ak sa pravo na vydanie sthrnného potvrdenia neuplatni do 15. januara nasledujuceho
kalendarneho roka, narok na jeho vydanie zanikd. Ustanovenie § 143 ods. 2 sa v pripade
vydania potvrdenia podl'a prvej vety neuplatni.

6. Ak je medzi tymi istymi zmluvnymi stranami pocas jedného kalendarneho roka uzavreta v
inej ako pisomnej forme jedna licen¢né zmluva na vydanie diela obsiahnutého v periodicke;j
publikacii, pouzije sa ustanovenie § 143 ods. 2.

7. Nadobudatel’ je povinny autorovi bezodplatne poskytnut’ najmenej jednu rozmnozeninu
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diela, ak je to mozné od nadobudatel’a licencie spravodlivo pozadovat’; to neplati pri
licen¢nej zmluve na vydanie diela obsiahnutého v periodickej publikacii.

§ 154
Verejna licencia

1. Autor mdéze pontiknut’ udelenie licencie aj pravnym ukonom smerujucim voci neurcitym
osobam. Konanie, z ktorého mozno vyvodit’ suhlas s podmienkami licencie, je prijatim
takejto ponuky.

2. Autor moze udelit’ nadobudatelovi licenciu podla odseku 1 vyslovne aj na spdsob pouzitia
diela, ktory nie je v Case uzavretia licencnej zmluvy podl'a odseku 1 znadmy.

3. Licenciu podla odseku 1 mozno udelit’ len ako nevyhradntl a bezodplatni a nemozno ju
vypovedat’.

4. Ustanovenia § 142 az 147 sa na licenciu udelent podl'a odseku 1 pouziju primerane.

2. pododdiel
Kolektivna licenéna zmluva
§ 155

1. Organizécia kolektivnej spravy moze uzavriet' kolektivnu licenénti zmluvu s pravnickou
osobou, ktora zdruZuje osoby podla osobitného predpisu'?. Kolektivnou licenénou zmluvou
organizécia kolektivnej spravy udel'uje suhlas na pouzitie diela nositel'a prav, ku ktorému
vykonava spravu majetkovych prav.

2. Z kolektivnej licencnej zmluvy vznikaju prdva a povinnosti len jednotlivému ¢lenovi
pravnickej osoby podla odseku 1 od okamihu, ked’ s lou pisomne prejavi suhlas voci tejto
pravnickej osobe, ktord je o tom povinna bezodkladne pisomne informovat’ organizaciu
kolektivnej spravy.

3. Kolektivna licenénd zmluva musi mat’ pisomni formu a mozno ju uzatvorit’ len ako
nevyhradnu.

4. Ustanovenia § 142 az 147 sa pouziju primerane.

3. pododdiel
Hromadna licenéna zmluva

§ 156
Vseobecné ustanovenia

1. Hromadnou licen¢nou zmluvou moze wudelit organizacia kolektivnej spravy
nadobudatelovi stihlas na pouzitie viacerych diel nositelov prav zastupovanych podla
osobitného predpisu’, ku ktorym vykonava spravu majetkovych prav.

2. Hromadna licen¢nd zmluva musi byt uzavretd v pisomnej forme, prostrednictvom
elektronickych prostriedkov vratane webového sidla organizacie kolektivnej spravy za
predpokladu, Ze nevznika pochybnost’ o obsahu zmluvy, totoznosti zmluvnych stran a o
prejave vole zmluvnych stran. Ak je navrh na uzavretie hromadnej licen¢nej zmluvy
urobeny prostrednictvom elektronickych prostriedkov vratane webového sidla organizacie
kolektivnej spravy, utkon nadobtdatela, z ktorého mozno vyvodit jeho suhlas s
podmienkami tohto navrhu nadobtda u¢innost’ okamihom, ked’ vyjadrenie tohto sthlasu
dojde organizacii kolektivnej spravy.

2 Odkaz na AZ, § 165 ods. 1
B Odkaz na AZ, § 164 ods. 1
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3. Ak bola hromadna licencnd zmluva uzavreta prostrednictvom elektronickych prostriedkov
vratane webového sidla organizécie kolektivnej spravy, organizacia kolektivnej spravy je
povinnd nadobudatel'ovi vydat’ na jeho pisomnu ziadost pisomné potvrdenie o uzavreti
hromadnej licencnej zmluvy obsahujuce Specifikaciu diel, ktoré su predmetom licencie
alebo ich druhové uréenie a podmienky podla § 142 az 147, na ktorych sa zmluvné strany
dohodli. Ak sa pravo podla prvej vety neuplatni v lehote 15 dni od uzavretia hromadne;j
licen¢nej zmluvy, narok na vydanie tohto potvrdenia zanika.

4. Hromadnu licen¢nu zmluvu mozno uzatvorit’ len ako nevyhradna. Ustanovenia § 142 az
147 sa na hromadnu licen¢nt zmluvu pouZiji primerane.

RozSirena hromadna licenéna zmluva
§ 157

1. Organizécia kolektivnej spravy, ktora zastupuje najviac nositel'ov prav podla osobitného
predpisu na uzemi Slovenskej republiky a je takto uvedena v evidencii organizacii
kolektivnej spravy podl'a osobitného predpisu'®, moze uzavriet' s nadobtidatelom rozsirent
hromadnu licenénti zmluvu, ktorou udel'uje sthlas na pouzitie vSetkych diel nositel'ov prav
a) zastupovanych podla osbitného predpisu'”, ku ktorym vykonava spravu majetkovych

prav a
b) ktori nie st touto organizaciou kolektivnej spravy zastupovani podla osobitného
predpisu'® a nevylugili kolektivnu spravu prav k tymto dielam podl'a odseku 2.

2. Nositel’ prav podla odseku 1 pism. b) je opravneny vylucit kolektivnu spravu svojich
majetkovych prav ku vsetkym alebo k niektorému zo svojich diel prostrednictvom
rozSirenej hromadnej licencnej zmluvy pisomnym ozndmenim organizacii kolektivnej
spravy podla odseku 1, ktord o tom bez zbyto¢né¢ho odkladu informuje nadobtdatel'a
licencie.

3. Nositel'ovi prav podla odseku 1 pism. b) patria rovnaké prava a povinnosti vyplyvajlce z
rozSirenej hromadnej licencnej zmluvy, ako nositelom prav, ktori su organizaciou
kolektivnej spravy zastupovani podla osobitného predpisu'’, vratane primeraného
uplatnenia prav a povinnosti vo vztahu k organizacii kolektivnej spravy, pokial’ ide o vyber,
prerozdelenie a vyplatenie odmien a inych petiaznych plneni.

4. RozsSireni hromadnt licenéni zmluvu uzatvdra organizacia kolektivnej spravy
s nadobudatelom najdlhSie na jeden rok. Doba trvania rozSirenej hromadnej licencnej
zmluvy sa predlzuje vzdy o d’alsi rok, ak
a) niektord zo zmluvnych strdn pisomne, najneskér mesiac pred koncom doby trvania

roz$irenej hromadnej licen¢nej zmluvy, neprejavila vol'u tuto zmluvu ukoncit” alebo
b) organizicia kolektivnej spravy neprestala pocas doby trvania rozsirenej hromadnej
licenénej zmluvy spiiiat’ podmienku podl'a odseku 1.

5. Informéciu o spdsobilosti organizacie kolektivnej spravy uzavriet' rozs§ireni hromadnu
licenént zmluvu podla odseku 1 uvedie Ministerstvo kultury Slovenskej republiky (dalej
len ,,ministerstvo®) v evidencii organizacii kolektivnej spravy podl'a osobitného predpisu'®.

§ 158

Organizacia kolektivnej spravy moéze rozsirenou hromadnou licenénou zmluvou poskytnut’

" Odkaz na AZ, § 152 ods. 4
" Odkaz na AZ, § 164
' Odkaz na AZ, § 164
"Odkaz na AZ, § 164
" Odkaz na AZ, § 152 ods. 4
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nadobudatel'ovi sthlas na

a) technické predvedenie diela alebo verejny prenos diela v prevadzkarni alebo v inom
priestore prostrednictvom technického zariadenia, to nezahfiia vysielanie, retransmisiu
a spristupnovanie verejnosti,

b) pouzitie obchodne nedostupného diela vyhotovenim rozmnozeniny, spristupiiovanim
verejnosti alebo verejnym rozsirovanim jeho rozmnozeniny prevodom vlastnickeho prava,

c) zivé predvedenie literarnych diel,

d) vysielanie diel vratane vysielania prostrednictvom satelitu,

e) najom alebo vypozi€anie rozmnozeniny diela,

f) spristupfiovanie rozmnozeniny diela verejnosti,

g) retransmisiu diel okrem kablovej retransmisie.

§ 159
Multiteritorialna hromadna licenéna zmluva na on-line pouzitie hudobnych diel

Multiteritoridlnou licenénou zmluvou na on-line pouzitie hudobnych diel udel'uje organizécia
kolektivnej spravy suhlas na pouzitie viacerych hudobnych diel vztahujici sa na izemie viac
nez jedného clenského S$tatu alebo zmluvného Statu, a to vyhotovenim rozmnoZeniny
hudobnych diel on-line a verejnym prenosom hudobnych diel on-line.

Na zaklade osobitného splnomocnenia podla osobitného predpisu'® moze organizacia
kolektivnej spravy udelit’ suhlas podl'a odseku 1 aj na pouzitie hudobnych diel, ku ktorym
vykonava spravu majetkovych prav ina organizacia kolektivnej spravy.

Nadobudatel’ licencie na zéklade zmluvy podl'a odseku 1 (d’alej len ,,poskytovatel’ sluzby na
on-line pouzitie hudobnych diel*) je povinny informovat organizaciu kolektivnej spravy o
skuto¢nom pouziti hudobnych diel, ktoré st predmetom zmluvy podl'a odseku 1. Organizacia
kolektivnej spravy umozni poskytovatelovi sluzby na on-line pouzitie hudobnych diel
poskytovat’ tieto informécie prostrednictvom elektronickych prostriedkov.

Organizacia kolektivnej spravy monitoruje pouzitie hudobnych diel na zaklade zmluvy podl'a
odseku 1 a vedie o tomto pouziti zdznamy.

Zmluvu podla odseku 1 nemozno uzatvorit’ na pouzitie hudobnych diel Sirenim v ramci
programovej sluzby prostrednictvom internetu, ktoré je uskutoctiované simultanne s vysielanim
tejto programovej sluzby jej vysielatelom alebo spristupfiovanim zaznamu vysielania
prostrednictvom internetu jeho vysielatel'om.

6. oddiel:
Zmluva o pozicke
§ 160

Zmluvou o pozicke prenechava veritel’ dlznikovi veci uréené podl'a druhu a dlznik sa zavézuje
vratit’ veritelovi po urcitom case veci toho istého druhu.

§ 161

1. Pri penaznej p6zicke mozno dohodnut’ Uroky. To isté plati aj pri pézicke poskytnutej vo
forme cennych papierov.
2. Dohoda o tiroku musi byt urobena pisomne, inak je neplatna.

¥ Odkaz na AZ, § 184 ods. 5
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3. Vyska urokov nesmie podstatne prevySovat’ trokoviu mieru obvykli v ¢ase uzavretia
zmluvy, stanovenu najmé s ohl'adom na najvyssie tirokové sadzby uplatiiované bankami pri
poskytovani tverov. Dojednanie o tiroku presahujucom stanovenu hranicu je v Casti, ktora
tuto hranicu prevysuje, neplatné.

4. Dohodnuté troky sa nestavajui sucast'ou istiny, a preto sa neurocia.

5. Ak ma dlznik podl'a zmluvy pouzit’ poskytnuti peiaznu pozicku iba na urcity ucel a dlznik
ju ¢o 1 len scasti pouzije na iny ucel alebo ak ju na dohodnuty tcel nemozno pouzit, je
veritel’ opravneny od zmluvy odstipit’ a pozadovat’, aby dlznik vratil peiaznu p6zicku spolu
s urokmi bez zbyto¢ného odkladu.

§ 162

Pri nepenaznej pdzicke mozno dojednat namiesto Urokov plnenie primeran¢ho vécSieho
mnozstva alebo veci lepsej akosti, toho istého druhu.

§ 163
Na sl'ub pdzicky sa primerane pouziju ustanovenia o budicej zmluve.

7. oddiel:
Zmluva o uvere

§ 164

Zmluvou o Gvere sa zavizuje osoba opravnena poskytovat avery (veritel)*’, Ze pripravi
auchova pre druht zmluvnt stranu (dlznika) urcité peniazné prostriedky pocas dohodnutej doby
alebo bez urcenia doby a na poziadanie dlznika umozni dlznikovi ich Cerpanie, a dlznik sa
zavézuje poskytnuté peniazné prostriedky veritelovi vratit’ a zaplatit’ uroky.

165

Dlznik je povinny vratit’ peflazné prostriedky v mene, v ktorej sa mu poskytli, a v tej istej mene
zaplatit’ aj uroky, ak sa strany nedohodnu inak.

§ 166

Za zavazok veritela pripravit a uchovat pre dlznika urCité penazné prostriedky, mozno
dojednat’ odplatu len v pripade, ak je poskytovanie uveru predmetom podnikania veritela.

0 Napriklad zakon &. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zékon & 607/2003 Z.
z. o Statnom fonde rozvoja byvania
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§ 167

Dlznik je opravneny Cerpat’ peniazné prostriedky v lehote urcenej v zmluve. Ak tato lehota
nie je v zmluve ur¢end, méze dlznik Cerpat’ peniazné prostriedky dokial’ uverova zmluva
trva.

Veritel' poskytne dlznikovi peniazné prostriedky na zdklade pisomnej ziadosti dlznika
o Cerpanie uveru, v lehote uréenej v zmluve; ak taka nie je, bez zbyto¢ného odkladu po
podani ziadosti.

§ 168

. Ak zmluva ur€uje, Ze tiver mozno pouzit' iba na urcity ucel, moze veritel obmedzit
poskytnutie peniaznych prostriedkov na priame plnenie zavédzkov dlznika prevzatych v
suvislosti s tymto ucelom.

. Ak ma dlznik poskytnuté peniazné prostriedky podla zmluvy pouzit’ iba na urcity tcel a
dlznik ich pouzije ¢o i len s€asti na iny ucel alebo ak ich na dohodnuty ucel nemozno pouzit’,
je veritel’ opravneny od zmluvy odstipit’ a pozadovat, aby dlznik vratil bez zbyto¢ného
odkladu pouzité a nevratené prostriedky spolu s trokmi.

§ 169

Od doby poskytnutia penaznych prostriedkov je dlznik povinny platit’ z nich Groky v
dohodnutej vyske. Ak uroky nie st takto urcené, je dlznik povinny platit’ obvyklé uroky
pozadované za Gvery, ktoré poskytuju banky v mieste sidla dlznika v ¢ase uzavretia zmluvy.
Pri pochybnostiach sa predpokladd, Ze dojednand vyska tirokov sa tyka rocného obdobia.

. Uroky nie st stiéast’ou istiny, ak sa strany nedohodnt inak.

§ 170

Zavazok platit’ uroky je splatny spolu so zdvizkom vratit’ pouzité penazné prostriedky. Ak
je lehota na vratenie poskytnutych petiaznych prostriedkov dlhsia ako rok, su uroky splatné
ku koncu kazdého kalendarneho roka. V case, ked’ sa ma vratit zvySok poskytnutych
penaznych prostriedkov, st splatné aj troky, ktoré sa ho tykaju.

Ak sa poskytnuté pettazné prostriedky maju vratit’ v splatkach, st v deni splatnosti kazde;j
splatky splatné aj uroky z tejto splatky.

§171
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1.

Dlznik je povinny vratit' poskytnuté penazné prostriedky v dojednanej lehote. Ak nie je
lehota na vratenie penaznych prostriedkov dohodnuté, do jedného mesiaca odo dna, ked’ ho
o ich vratenie veritel’ poziadal.

Dlznik je oprdvneny vratit poskytnuté penazné prostriedky aj pred dobou urcenou
v zmluve, ak sa strany nedohodnt inak. Uroky je povinny zaplatit' len za dobu od
poskytnutia do vratenia penaznych prostriedkov.

8. oddiel
Zmluva o spotrebitel’skom uvere
§172

Spotrebitel'skym uverom je doCasné poskytnutie penaznych prostriedkov na zdklade
zmluvy o spotrebitel'skom tivere vo forme p6zicky, iiveru, odlozenej platby alebo obdobnej
pomoci veritelom spotrebitel'ovi.

Prava a povinnosti stvisiace s poskytovanim spotrebitel'ského uveru na zdklade zmluvy
o spotrebitel'skom uvere, podmienky poskytovania spotrebitel'ského uveru, nalezitosti
zmluvy o spotrebitel'skom uvere, sposob vypocétu celkovych nakladov spotrebitela
spojenych s poskytovanim spotrebitel'ského uveru, podmienky na udelenie povolenia na
poskytovanie spotrebitel’skych uverov, podmienky na vykon ¢innosti veritel’a ako aj d’alSie
opatrenia na ochranu spotrebitel’a upravi osobitny zakon.
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